
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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 บทที่ 3 
ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
3.1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 

รายละเอียดผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะด าเนินการ
ของ โครงการ I’m China Town ระหวา่งเดือนมกราคม-มิถุนายน 2569 โดยครอบคลุมปัจจยัทางส่ิงแวดลอ้ม
ท่ีส าคญั คือ 

 มาตรการทัว่ไป 
 ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มทางกายภาพ 
 ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มทางชีวภาพ 
 คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
 คุณค่าต่อคุณภาพชีวติ 

 
แสดงรายละเอียดผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะด าเนินการ

โครงการ I’m China Town ของบริษทั ไอแอมไชน่าทาวน์ จ ากดั ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2569  
ดังตารางที ่3.1-1  
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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ตารางที ่3.1-1 สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ I’m China Town ของบริษทั ไอแอมไชน่าทาวน์ จ ากดั 

 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอยีดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1. มาตรการทัว่ไป 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   โครงการจะตอ้งปฏิบติัตามมาตรฐานการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ตามท่ีเสนอไวใ้นรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ I’m China Town ของบริษทั 
แกรนด ์ยนิูแลนด ์จ ากดั ตั้งอยูท่ี่ ถนนเจริญกรุง แขวงป้อมปราบ 
เขตป้อมปราบศตัรูพา่ย กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการประเภท
โรงแรม มีจ านวนห้องพกัรวม 270 ห้อง มีขนาดพ้ืนท่ีโครงการ 
3-0-37.8 ไร่ ประกอบดว้ย อาคาร A เป็นอาคารสรรพสินคา้และ
โรงแรมขนาด 9 ชั้น พร้อมชั้นใตดิ้น 6 ชั้น จ านวน 1 อาคารและ
อาคาร B เป็นอาคารโรงแรมขนาด 8 ชั้น ชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ านวน 
1 อาคาร จดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโดย 
บริษทั มิตรส่ิงแวดลอ้มไทย จ ากดั ดงัรายละเอียดต่อไปน้ี 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

    1. โครงการตอ้งยดึถือปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ตามท่ีเสนอไวใ้นรายงานการประเมินผล
กระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ I’m China Town ของบริษัท      
แกรนด ์ยนิูแลนด ์จ ากดั อยา่งเคร่งครัด   

- โครงการจะยึดถือและปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและ
แก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ตามท่ีเสนอไวใ้น
รายงานอยา่งเคร่งครัด 
 

- - 
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โครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดอืนมกราคม-มิถุนายน 2569 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  DO2600075-S001 3-3 
 

ตารางที ่3.1-1 สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ I’m China Town ของบริษทั ไอแอมไชน่าทาวน์ จ ากดั 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอยีดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1. มาตรการทัว่ไป 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.  โครงการจะต้องบันทึกผลการติดตามตรวจสอบการ
ด า เ นินการหรือปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ตามท่ีเสนอไวใ้นรายงานการประเมินผล
กระทบส่ิงแวดลอ้ม และส่งผลการด าเนินการมายงัหน่วยงาน
อนุญาตและส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดลอ้ม ตามแนวทางการเสนอรายงานผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

-  โครงการได้บันทึกผลการติดตามตรวจสอบการ
ด าเนินการและปฏิบติัตามมาตรการฯ ตามท่ีเสนอไวใ้น
รายงานฯ อยา่งเคร่งครัด โดยไดว้า่จา้งหน่วยงานกลาง คือ 
บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ากดั เป็นหน่วยงานในการตรวจวดั
และวิเคราะห์ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดล้อม ตลอดจนเป็น
ผูจ้ดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการ 
 
 
 
 
 

- - 
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ตารางที่ 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ของบริษทั ไอแอมไชน่าทาวน์ จ ากดั 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอยีดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1. มาตรการทัว่ไป (ต่อ) 3. ในกรณีท่ีโครงการมีความจ าเป็นต้องเปล่ียนแปลง
รายละเอียดโครงการ หรือมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ตามท่ีได้เสนอไวใ้นรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีได้รับความเห็นชอบไว้
แลว้ ให้โครงการแจง้ให้หน่วยงานท่ีมีอ านาจหนา้ท่ีในการ
พิจารณาอนุมติัหรืออนุญาตด าเนินการ ดงัน้ี 

-  โครงการมีการเปล่ียนแปลงรายละเ อียดโครงการ                
I’m China Town ของบริษทั แกรนด ์ยนิูแลนด ์จ ากดั โดยให้
บริษัท ไอแอมไชน่าทาวน์  จ ากัด เป็นบริษัทผู ้รับโอน
ใบอนุญาตจากบริษทั แกรนด ์ยนิูแลนด ์จ ากดั ทั้งน้ีโครงการ
ได้แจ้งให้หน่วยงานท่ีมีอ านาจหน้าท่ีในการอนุมัติหรือ
อนุญาตด าเนินการเรียบร้อยแลว้ 

- - ดงัภาคผนวกท่ี 3 

       1)  หากหน่วยงานผู ้อนุมัติหรืออนุญาตเห็นว่าการ
เปล่ียนแปลงดงักล่าว เกิดผลดีต่อส่ิงแวดลอ้มมากกว่า หรือ
เทียบเท่ามาตรการท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผล
กระทบส่ิงแวดล้อมท่ีได้รับความเห็นชอบไว้แล้ว ให้
หน่วยงานผูอ้นุมัติหรืออนุญาตรับจดแจ้งให้เป็นไปตาม
หลกัเกณฑ ์และเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นกฎหมายนั้น ๆ ต่อไป 
พร้อมกบัให้จดัท าส าเนาการเปล่ียนแปลงดงักล่าวขา้งตน้ท่ี
รับจดแจ้ง ไว้ แจ้ง ให้ส านัก ง านนโยบ ายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเพ่ือทราบ 

   

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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ตารางที่ 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ของบริษทั ไอแอมไชน่าทาวน์ จ ากดั 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอยีดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1. มาตรการทัว่ไป (ต่อ)      2)  หากหน่วยงานผู ้อนุมัติหรืออนุญาต เ ห็นว่าการ
เปล่ียนแปลงดงักล่าว อาจกระทบต่อสาระส าคญัในรายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดรั้บความเห็นชอบไว้
แลว้ ให้หน่วยงานผูอ้นุมติัหรืออนุญาต จัดส่งรายงานการ
เปล่ียนแปลงดังกล่าว ให้ส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชา ติและ ส่ิงแวดล้อม  เ พ่ือ เสนอให้
คณะกรรมการผูช้  านาญการพิจารณารายงานการประเมินผล
กระทบส่ิงแวดลอ้ม (คชก.) ชุดท่ีเก่ียวขอ้งให้ความเห็นชอบ
ประกอบก่อนด าเนินการเปล่ียนแปลง และเม่ือโครงการ
ไดรั้บอนุมติัหรืออนุญาตใหมี้การเปล่ียนแปลง ใหห้น่วยงาน
ผูอ้นุมัติหรืออนุญาตแจ้งผลการเปล่ียนแปลงดังกล่าวให้
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม เพ่ือทราบ 
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ตารางที่ 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ของบริษทั ไอแอมไชน่าทาวน์ จ ากดั 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอยีดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1. มาตรการทัว่ไป (ต่อ) 4. เม่ือเจ้าของโครงการด าเนินโครงการเสร็จส้ินแลว้ และ
ก่อนท่ีจะมีการโอนสิทธิให้กับนิติบุคคล (ในกรณีท่ีมีการ
โอนสิทธิ) โครงการมีหน้าท่ีตอ้งแจง้ให้นิติบุคคลผูรั้บโอน
ทราบถึงสิทธิและหนา้ท่ีในการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีระบุไวใ้นรายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มอยา่งเคร่งครัด หากโครงการ
ไม่มีหลักฐานการแจ้งสิทธิและหน้าท่ี และหลักฐานการ
รับทราบถึงสิทธิและหนา้ท่ีดงักล่าวของนิติบุคคล ให้ถือวา่
โครงการยงัตอ้งรับผิดชอบตามสิทธิและหนา้ท่ีท่ีก าหนดไว้
ในมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และ
มาตรการติดตาม   ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีระบุ
ไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมอย่าง
เคร่งครัด 

- ปัจจุบันโครงการอยู่ในช่วงด าเนินการ มีการโอนสิทธิ
ให้แก่ ทีมนิติบุคคล โครงการแจง้ให้ทีมนิติบุคคลทราบถึง
สิทธิและหน้าท่ีในการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีระบุไวใ้นรายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มอยา่งเคร่งครัด 

- - 
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ตารางที่ 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ของบริษทั ไอแอมไชน่าทาวน์ จ ากดั 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอยีดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1. มาตรการทัว่ไป (ต่อ) 5. หากได้รับการร้องเรียนจากประชาชนว่าได้รับความ
เดือดร้อน ร าคาญจากกิจกรรมการด าเนินโครงการ หรือ
โครงการก่อใหเ้กิดความเสียหายแก่สาธารณสมบติั หรือชีวติ
และทรัพยสิ์นของประชาชน โครงการหรือหรือนิติบุคคล
ผูรั้บโอนสิทธิและหนา้ท่ีในการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม จะตอ้งด าเนินการแกไ้ข
ปัญหาดังกล่าวโดยไม่ชักช้า และแจ้งหน่วยงานอนุญาต 
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งทราบ เพ่ือหาแนวทาง
หรือมาตรการในการแกไ้ขปัญหาต่อไป 

- ในรอบระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2569 โครงการ            
ย ังไม่ได้รับการร้องเรียนจากประชาชนว่าได้รับความ
เดือดร้อนจากการเปิดด าเนินการของโครงการ ทั้ งน้ีหาก
โครงการไดรั้บแจง้ว่ามีผูไ้ดรั้บความเดือดร้อนจากการเปิด
ด าเนินการของโครงการ โครงการจะเขา้ไปด าเนินการแกไ้ข
โดยทนัที 

- - 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอยีดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1. การสนองต่อมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

1) บริษทั ไอแอมไชน่าทาวน์ จ ากดั (ดังภาคผนวกที่ 3) ตอ้ง
ก าหนดให้ผูด้  าเนินการก่อสร้างปฏิบติัตามเง่ือนไขท่ีระบุใน
มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในรายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ I’m China Town 
และเง่ือนไขท่ีเพ่ิมเติม โดยส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ซ่ึงบริษทัฯตอ้งระบุ
ในสัญญาว่าจ้างและควบคุมให้ผูด้  าเนินการก่อสร้างปฏิบัติ
ตามมาตรการท่ีก าหนดอยา่งเคร่งครัด 

- บริษัท ไอแอมไชน่าทาวน์ จ ากัด เป็นผูด้  าเนินการตาม
มาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ใน
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ                       
I’m China Town และเง่ือนไขท่ีเพ่ิมเติม โดยส านกังานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ตลอด
ระยะเวลาของการด าเนินการโครงการ 

- - 

 2) ก าหนดให้ผู ้รับผิดชอบในการปฏิบัติตามมาตรการใน
ระหว่างการก่อสร้างทั้งหมดเป็นความรับผิดชอบของ บริษทั 
ไอแอมไชน่าทาวน์ จ ากดั (ดงัภาคผนวกที ่3) และเป็นผูค้วบคุม 
ก ากบัดูแลใหผู้รั้บจา้งงาน ผูก้ระท าการแทน และพนกังาน ของ
บริษทั ฯปฏิบติัตามมาตรการฯ ท่ีก าหนดทุกประการ 

- โครงการก าหนดให้ผูรั้บผิดชอบในการปฏิบติัตามมาตรการ
เป็นความรับผิดชอบของ บริษทั ไอแอมไชน่าทาวน์ จ ากดั และ
เป็นผูค้วบคุม ก ากบัดูแลใหผู้รั้บจา้งงาน ผูก้ระท าการแทน และ
พนักงานของบริษัทฯปฏิบัติตามมาตรการฯ ท่ีก าหนดทุก
ประการ 

- - 

 3) ก าหนดใหก้ารปฏิบติัตามมาตรการน้ี มีระยะเวลาครอบคลุม
ตลอดระยะเวลาของการก่อสร้างโครงการจนกว่าบริษัท  
ไอแอมไชน่าทาวน์ จ ากดัไดรั้บมอบอาคารเรียบร้อยแลว้ 

- โครงการไดส่้งมอบอาคารใหก้บับริษทั ไอแอมไชน่าทาวน์ 
จ ากดั เรียบร้อยแลว้ ขณะท่ีอยูใ่นช่วงงานโครงการไดป้ฏิบติั
ตามมาตรการก าหนด 

- - ดงัภาคผนวกท่ี 2 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอยีดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 
รูปภาพหรือเอกสาร 

2. ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทาง 
กายภาพ 

    

2.1 สภาพภูมปิระเทศ 1) ควบคุมความสูงของอาคารจากพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึง 
พ้ืนชั้นหลงัคา ไม่เกิน 36.95 เมตร มีพ้ืนท่ีวา่งโดยรอบอาคาร 
ประมาณ ร้อยละ 47.90 ของพ้ืนท่ีโครงการ 

- โครงการไดอ้อกแบบโครงสร้างอาคาร และความสูงของ
อาคาร พ้ืนท่ีว่างโดยรอบอาคาร เป็นไปตามท่ีมาตรการ
ก าหนดอยา่งเคร่งครัด 

- -  ดังภาคผนวกท่ี 4 
และภาคผนวกท่ี 5 

 2) จดัท าเป็นพ้ืนท่ีเขียวทั้งหมด 751 ตารางเมตร และจดัเป็น
พ้ืนท่ีปลูกตน้ไมย้นืตน้ระดบัพ้ืนดิน 743 ตารางเมตร 

-  โ ค ร ง ก า ร ไ ด้ จั ด ใ ห้ มี พ้ื น ท่ี สี เ ขี ย ว  แ ล ะ ป ลู ก 
ไม้ยืนต้นบริเวณพ้ืนท่ีโครงการตามท่ีมาตรการก าหนด 
พร้อมทั้งจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีคอยดูแลและรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวให้
อยูใ่นสภาพดีตลอดเวลา 

- -  ดังภาพ ท่ี  1 และ               
ภาพท่ี 36 
 

 
 

3) จดัใหมี้การดูแลรักษาพ้ืนท่ี จดัภูมิทศัน์ภายในโครงการให้
มีความสวยงามและเป็นระเบียบ 

- โครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณพ้ืนท่ีโครงการพร้อม
ทั้งจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีคอยดูแลและรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวใหอ้ยูใ่น
สภาพดีตลอดเวลา 

- -  ดังภาพท่ี  1 และ 
ภาพท่ี 36 

2.2 สภาพภูมิอากาศ และ
คุณภาพอากาศ 

1)  โค ร งก ารต้อ งป ฏิบั ติ ต ามประกาศกรมอน ามัย  
เร่ือง ข้อปฏิบัติควบคุมเช้ือลีจิโอเนลลาในหอผึ่งเย็นของ
อาคารในประเทศไทยอยา่งเคร่งครัด 

- โครงการปฏิบติัตามประกาศกรมอนามยัเร่ือง ขอ้ปฏิบติั
ควบคุมเช้ือลีจิโอเนลลาในหอผึ่งเยน็ท่ีก าหนดอยา่งเคร่งครัด  

- - 

 2) จัดให้มีระบบระบายอากาศในบริเวณพ้ืนท่ีจอดรถให้มี
อตัราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่า ของปริมาตรห้อง
ใน 1 ชัว่โมง ตามท่ีก าหนดตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) 
ออกตามในความ พรบ.ควบคุมอาคาร (พ.ศ.2522) 

- โครงการไดจ้ดัใหพ้ื้นท่ีจอดรถบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ พร้อม
ทั้ งจัดให้มีระบบระบายอากาศบริเวณพ้ืนท่ีจอดรถของ
โครงการตามมาตรการท่ีก าหนด 

- - ดงัภาพท่ี 2  
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอยีดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 
รูปภาพหรือเอกสาร 

2.2 สภาพภูมิอากาศ และ
คุณภาพอากาศ (ต่อ) 

3)  ติด ป้ าย เ ตือน  “ห้ าม ติด เค ร่ืองยนต์ขณะจอดรถ ”  
ทั้ งภาษาไทยภาษาอังกฤษและภาษาจีนพร้อมรูปสัญญา
ลักษณ์ ท่ีมองเห็นได้อย่างชัดเจน ในบริเวณพ้ืนท่ีจอดรถ
โครงการ 

- โครงการไดก้ าชบัผูท่ี้เขา้ชมอาคารและผูอ้ยูอ่าศยัโครงการ
มิให้ติดเคร่ืองยนต์ไวข้ณะท่ีไม่มีการใช้งาน โดยติดป้าย
เตือนใหด้บัเคร่ืองยนต ์เรียบร้อยแลว้ 

- - ดงัภาพท่ี 34 

 4) ท าความสะอาดชั้นจอดรถอยา่งสม ่าเสมอเพ่ือป้องกนัฝุ่ น
ละอองสะสม ซ่ึงอาจส่งผลกระทบต่อคุณภาพอากาศ 

- โครงการไดจ้ดัให้มีเจา้หนา้ท่ีคอยท าความสะอาดชั้นจอด
รถอย่างสม ่าเสมอ เพ่ือป้องกันฝุ่ นละอองสะสม และเพ่ือ
ความเป็นระเบียบเรียบร้อยของโครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 56 

 5) ก าหนดให้โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวระดับพ้ืนดิน 
ไม่น้อยกว่า 751 ตารางเมตร โดยเป็นพ้ืนท่ีปลูกไม้ยืนต้น 
ไม่น้อยกว่า 743 ตารางเมตรท่ีเสนอผังบริเวณแสดงพ้ืนท่ี 
สีเขียวของโครงการ ตลอดระยะเวลาการด าเนินการโครงการ 

- โครงการได้จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ
พร้อมทั้งจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีคอยดูแลและรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวให้
อยูใ่นสภาพดีตลอดเวลา 

- - ดงัภาพท่ี 1 และ 
ภาพท่ี 36 

 6) ก าหนดให้โครงการดูแลรักษาต้นไม้ท่ีปลูกในพ้ืนท่ี 
สีเขียวให้อยู่ในสภาพท่ีดีตลอดระยะเวลาการด าเนินการ
โครงการ หากมีต้นไม้ตายด้วยสาเหตุใด ๆ ให้ปลูกเสริม
ทดแทนตน้ท่ีตายโดยเร็ว 

- โครงการได้จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ
พร้อมทั้งจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีคอยดูแลและรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวให้
อยูใ่นสภาพดีตลอดเวลา 

- -  ดังภาพท่ี  1 และ 
ภาพท่ี 36 

2.3 เสียง  1)  ก าหนดให้การใช้เค ร่ืองขยาย เ สียงของโครงการ
ด าเนินการเฉพาะภายในอาคารโครงการ ไม่จดังานส่งเสียง
อึกทึกในพ้ืนท่ีภายในอาคาร หรือในพ้ืนท่ีสาธารณะ เวน้แต่
เป็นกิจกรรมท่ีไดรั้บการอนุญาตใหใ้ชเ้คร่ืองขยายเสียง 

- โครงการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดทั้งน้ีโครงการได้
ก าชบัไม่ให้จดังานท่ีมีเสียงดงัรบกวนบริเวณอาคารขา้งเคียง 
หรือบริเวณพ้ืนท่ีสาธารณะ 

 - - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดอืนมกราคม-มิถุนายน 2569 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  DO2600075-S001 3-11 
 

ตารางที่ 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ของบริษทั ไอแอมไชน่าทาวน์ จ ากดั 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอยีดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 
รูปภาพหรือเอกสาร 

2.3 เสียง (ต่อ) 2) ควบคุมความเร็วรถยนต์ในโครงการ และจัดเจ้าหน้าท่ี
อ านวยการจราจรบริเวณทางเขา้-ออกไม่ให้มีรถยนต์จอดกีด
ขวางบริเวณทางเข้า-ออกเพื่อลดการใช้แตรรถยนต์บริเวณ
ทางเขา้-ออก 

- โครงการไดติ้ดป้ายหา้มจอด, ป้ายจ ากดัความเร็วรถยนตใ์น
โครงการและจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอย
อ านวยความสะดวกบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือไม่ใหเ้กิดการ
ติดขดัของการจราจรบริเวณถนนดา้นหนา้โครงการ 

- -  ดั งภาพท่ี  3 และ              
ภาพท่ี 31 

 3) ติดป้ายเตือน “งดใชเ้สียงแตร” ทั้งภาษาไทยภาษาองักฤษ
และภาษาจีน พร้อมรูปสัญญาลักษณ์ท่ีมองเห็นได้อย่าง
ชดัเจนในบริเวณถนนและพ้ืนท่ีจอดรถภายในโครงการ 

- โครงการได้จดัท าป้าย “งดใช้เสียงแตร” ในบริเวณถนน
และพ้ืนท่ีจอดรถภายในโครงการและก าชับผู ้ท่ี เข้าใช้
โครงการให้งดการใชเ้สียงแตร หากไม่จ าเป็น พร้อมทั้งจดั
ใหมี้เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัคอยดูแลอยูต่ลอดเวลา 

- - ดงัภาพท่ี 43 

 4) จดัท าบญัชีรายช่ือผูเ้ขา้พกัในโครงการ ห้องพกั หมายเลข
ทะเบียนรถ พร้อมหมายเลขโทรศัพท์ติดต่อ เพ่ือแจ้งให้
เจา้ของรถทราบในกรณีท่ีเคร่ืองส่งสญัญาณกนัขโมยดงั และ
สามารถปิดสัญญาณไดอ้ย่างรวดเร็ว ไม่รบกวนต่อผูพ้กัราย
อ่ืน และผูพ้กัอาศยัในบา้นพกัใกลเ้คียง 

- โครงการไดใ้ห้มีการท าบนัทึกผูเ้ขา้พกัโครงการ ห้องพกั 
หมายเลขทะเบียนรถ พร้อมเบอร์โทรติดต่อ เพ่ือแจ้งให้
เจา้ของรถทราบในกรณีท่ีมีการดงัของสญัญาณกนัขโมย 

- - 

2.4 ทรัพยากรดนิ 1) ให้โครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวระดบัพ้ืนดิน 751 ตาราง
เมตร ตามท่ีเสนอในผังบริเวณแสดงพ้ืนท่ีสีเ ขียวของ
โครงการ ตลอดระยะด าเนินการโครงการ 

- โครงการได้จัดให้มี พ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ
พร้อมทั้งจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีคอยดูแลและรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวให้
อยูใ่นสภาพดีตลอดเวลา 
 

- -  ดังภาพท่ี  1 และ 
ภาพท่ี 36    

 
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดอืนมกราคม-มิถุนายน 2569 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  DO2600075-S001 3-12 
 

ตารางที่ 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ของบริษทั ไอแอมไชน่าทาวน์ จ ากดั 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอยีดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 
รูปภาพหรือเอกสาร 

2.4 ทรัพยากรดนิ (ต่อ) 2) ก าหนดให้โครงการดูแลรักษาต้นไม้ท่ีปลูกในพ้ืนท่ี 
สีเขียวให้อยู่ในสภาพท่ีดีตลอดระยะเวลาการด าเนินการ
โครงการ หากมีต้นไม้ตายด้วยสาเหตุใด ๆให้ปลูกเสริม
ทดแทนตน้ท่ีตายโดยเร็ว 

- โครงการได้จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ
พร้อมทั้งจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีคอยดูแลและรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวให้
อยูใ่นสภาพดีตลอดเวลา 

- - ดงัภาพท่ี 1 และ 
ภาพท่ี 36 

2.5 คุณภาพน า้ผวิดนิ 1) จัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge) คอนกรีตเสริมเหล็กพร้อมทั้งมีส่วนดกัไขมนัและ
ส่วนแยกกากตะกอน สามารถรองรับน ้ าเสียไดไ้ม่น้อยกวา่ 
250 ลบ.ม/วนั น ้ าท่ีผ่านการบ าบดัจะมีค่าบีโอดีไม่มากกว่า 
20 มิลลิกรัม/ลิตร และมีค่าตะกอนแขวนลอยไม่มากวว่า 30 
มิลลิกรัม/ลิตร ตามมาตรฐานน ้ าท้ิงจากอาคารประเภท ก. 
พร้อมทั้งมีระบบก าจดัละอองของน ้ า ระบบก าจดัก๊าซมีเทน
จากระบบบ าบดัน ้ าเสีย ตามแบบท่ีวศิวกรลงนามรับรองและ
เสนอรายงาน 

- โครงการไดจ้ดัให้มีการติดตั้งระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบบ่อ
เติมอากาศ (Aerated Lagoon) เพ่ือรองรับน ้ าเสียและบ าบดั
น ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากโครงการ ก่อนปล่อยออกสู่ท่อระบายน ้ า
สาธารณะ 

- - ดงัภาพท่ี 4  

 2) น ้ าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัของโครงการจะตอ้งมีส่ิงปนเป้ือน
ไม่มากกว่ามาตรฐานน ้ าท้ิงจากอาคารประเภท ก. ก่อน
ระบายลงสู่ระบบระบายน ้ าสาธารณะ 

-  โครงการได้จัดจ้าง บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด ให้เป็น
ผูด้  าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้ า ในเดือน มิถุนายน 2569 
พบวา่ มีค่าเป็นไปตามเกณฑม์าตรฐานก าหนด 

- -  ดังภาพท่ี  4 และ
ภาคผนวกท่ี 21 

 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดอืนมกราคม-มิถุนายน 2569 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  DO2600075-S001 3-13 
 

ตารางที่ 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ของบริษทั ไอแอมไชน่าทาวน์ จ ากดั 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอยีดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ รูปภาพ
หรือเอกสาร 

2.5 คุณภาพน า้ผวิดนิ (ต่อ) 3) จัดให้มีบ่อพกัน ้ าใส-สูบออก ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า
แบบจุ่มใตน้ ้ า ขนาด 2.2 กิโลวตัต์ จ านวน 2 ชุด เดินเคร่ือง
คร้ังละ1 ชุด อตัราการสูบน ้ า 0.2 ลบ.ม/นาที-เคร่ือง ระบาย
น ้ าผา่นการบ าบดัสู่บ่อดกัขยะตามแบบท่ีเสนอในรายงาน 

- โครงการได้จัดให้มีบ่อพกัน ้ าใส-สูบออก ภายในติดตั้ง
เคร่ืองสูบน ้ าแบบจุ่มใตน้ ้ าไวภ้ายในพ้ืนท่ีโครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 4  

 4)  ให้ ติดตั้ ง มิ เตอร์ไฟฟ้าส าห รับระบบบ าบัดน ้ า เ สีย 
เพื่อตรวจสอบปริมาณการใชไ้ฟฟ้าในการเดินระบบ 

- โครงการได้ติดตั้ งมิเตอร์ไฟฟ้าของระบบบ าบัดน ้ าเสีย            
เพ่ือตรวจสอบการใชไ้ฟของการบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 5 

 5) ให้เจ้าหน้าท่ีดูแลระบบบ าบดัน ้ าเสีย ด าเนินการตกัเศษ 
มูลฝอยและกากไขมันออกจากถังดักไขมันของอาคาร
โครงการทุกวนั โดยกากของเสียท่ีเป็นของแข็งในรวบรวม
บรรจุลงถุงด ารัดปากถุงแน่นน าไปท้ิงรวมกบัมูลฝอยเปียก 
ส าหรับกากไขมนัท่ีลอยอยู่บริเวณผิวหน้าบ่อดักไขมนั ให้
ตกัใส่ถาดพลาสติกท่ีรองด้วยทรายมีขนาดความจุไม่น้อย
กว่า 0.3 ลูกบาศก์เมตร และน าถาดกากไขมนัไปตากแห้ง 
เม่ือกากไขมันแห้งแล้วเจ้าหน้าท่ีจึงปาดกากไขมันแข็งท่ี
ผิวหนา้ทรายบรรจุใส่ถุงด ารัดแน่นน าไปท้ิงรวมกบัมูลฝอย
แหง้ของโครงการต่อไป 

-  โครงการได้จัดให้ มีการติดตั้ ง ระบบบ าบัดน ้ า เ สี ย  
เพ่ือรองรับน ้ าเสียและบ าบัดน ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากโครงการ 
ก่อนปล่อยออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะ พร้อมทั้งจดัให้มี
เจ้าหน้าท่ีดูแลระบบบ าบัดน ้ า เสีย และตักมูลฝอยและ                
กากไขมนัเป็นประจ า 

- -  ดั ง ภ าพ ท่ี  4 แ ล ะ
ภาคผนวกท่ี 6 

 
 
 

6) ประสานงานให้รถสูบส่ิงปฏิกูลของส านักงานเขตป้อม
ปราบศตัรูพ่าย สูบตะกอนส่วนเกินออกจากระบบบ าบดัน ้ า
เสียเป็นประจ าตามความจุของส่วนตกตะกอน ปีละ 2 คร้ัง 

- โครงการไดป้ระสานงานกบัหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งให้เขา้มา
สูบส่ิงปฏิกลูและตะกอนดินส่วนเกินไปก าจดัอยา่งถูกวธีิ 

- - ดงัภาคผนวกท่ี 16 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดอืนมกราคม-มิถุนายน 2569 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  DO2600075-S001 3-14 
 

ตารางที่ 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ของบริษทั ไอแอมไชน่าทาวน์ จ ากดั 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอยีดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 
รูปภาพหรือเอกสาร 

2.5 คุณภาพน า้ผวิดนิ (ต่อ) 7) ก าหนดให้โครงการท าสัญญาดูแลระบบบ าบดัน ้ าเสีย กบั
ผูด้  าเนินการติดตั้งระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการอยา่งนอ้ย
ปีละ 1 คร้ัง เพ่ือดูแลระบบให้เสถียร และถ่ายทอดความรู้
ใหก้บัเจา้หนา้ท่ีโครงการด าเนินการต่อได ้

- โครงการมีการตรวจสอบและดูแลระบบบ าบัดน ้ าเสีย 
ด าเนินการโดยผูดู้แลระบบบ าบดัน ้ าเสียปีละ 1 คร้ัง เพ่ือดูแล
ระบบใหเ้สถียร 

- - ดงัภาคผนวกท่ี 6-7 

2.6 คุณภาพน า้ใต้ดนิ     
3. ทรัพยากรชีวภาพ 
    3.1 ทรัพยากรชีวภาพทางบก 

    

    3.2 ทรัพยากรชีวภาพใน
แหล่งน า้ 

    

4. คุณค่าการใช้ประโยชน์
ของมนุษย์ 
     4.1 การใช้ทีด่นิ 

1)  ก าหนดให้โครงการ รักษาสภาพการสัดส่วนการ 
ใช้ท่ีดิน อาคารโครงการให้มีพ้ืนท่ีปกคลุมดิน 2,579.75
ตารางเมตร พ้ืนท่ีว่าง 2,371.45 ตารางเมตร เป็นไปตามการ
ออกแบบและเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 

-โครงการไดรั้กษาสภาพสัดส่วนการใชท่ี้ดิน พ้ืนท่ีปกคลุม
ดิน พ้ืนท่ีวา่ง เป็นไปตามการออกแบบท่ีเสนอต่อส านกังาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มอย่าง
เคร่งครัด 

- - 

 2) ก าหนดให้โครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวระดบัพ้ืนดินไม่
น้อยกว่า 751 ตารางเมตร โดยเป็นพ้ืนท่ีปลูกไม้ยืนตน้ไม่
นอ้ยกวา่ 743 ตารางเมตรท่ีเสนอผงับริเวณแสดงพ้ืนท่ีสีเขียว 

- โครงการได้จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ
พร้อมทั้งจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีคอยดูแลและรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวให้
อยูใ่นสภาพดีตลอดเวลา 

- -  ดังภาพท่ี  1 และ 
ภาพท่ี 36 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดอืนมกราคม-มิถุนายน 2569 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  DO2600075-S001 3-15 
 

ตารางที่ 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ของบริษทั ไอแอมไชน่าทาวน์ จ ากดั 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอยีดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 
รูปภาพหรือเอกสาร 

4. คุณค่าการใช้ประโยชน์
ของมนุษย์ (ต่อ) 

ของโครงการ ตลอดระยะเวลาการด าเนินการโครงการ  - - 

     4.2 การจราจร  1) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยควบคุมและอ านวยความสะดวก
บริเวณทางเข้า-ออก เพ่ือป้องกันรถติดบริเวณด้านหน้า
โครงการ โดยเฉพาะในช่วงเวลาเร่งด่วน 

- โครงการไดจ้ดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัคอยอ านวย
ความสะดวกด้านการจราจรบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือไม่ให้
เกิดการติดขดัของการจราจรบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 3  

 2) จดัให้มีการอบรมเจา้หน้าท่ีในดา้นการจดัการจราจรกบั
ต ารวจจราจรภายในพ้ืนท่ีเพ่ือเพ่ิมเติมประสิทธิภาพในการ
จดัการจราจรใหม้ากข้ึน 

- โครงการจดัให้มีการอบรมดา้นการจดัการจราจร เพ่ือเพ่ิมเติม
ประสิทธิภาพในการจดัการจราจรใหม้ากข้ึน 

- - ดงัภาพท่ี 60 

 3) ด าเนินการควบคุมการปล่อยรถออกจากโครงการ 
โดยให้เจ้าหน้าท่ีจดัจราจรของโครงการปล่อยรถออกจาก
โครงการต่อเน่ืองสูงสุดไม่เกิน 5 คนัต่อคร้ัง เพ่ือป้องกนัรถ
จากโครงการไปบล็อกรถบนถนนเจริญกรุง และลดปัญหา
การชะลอตวัของยวดยานบนถนน เน่ืองจากโครงการอีกทั้งจะ
ปล่อยรถออกจากโครงการในจงัหวะท่ีรถยนต์บนถนนเจริญ
กรุงไม่หนาแน่นและแถวคอยบริเวณถนนเจริญกรุงมีไม่มาก 
จนเกินไป เพ่ือลดผลกระทบจากรถยนต์ขาออกจากโครงการ 
ซ่ึงจะส่งผลใหเ้กิดการชะลอตวัของรถบนถนนเจริญกรุง 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีความปลอดภยัคอยอ านวย
ความสะดวกดา้นการจราจรบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือไม่ให้
เกิดการติดขดัของการจราจรบริเวณดา้นหนา้โครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 3 

    

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดอืนมกราคม-มิถุนายน 2569 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  DO2600075-S001 3-16 
 

ตารางที่ 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ของบริษทั ไอแอมไชน่าทาวน์ จ ากดั 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอยีดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 
รูปภาพหรือเอกสาร 

     4.2 การจราจร (ต่อ) 4) จดัเตรียมจ านวนรถท่ีจอดไวอ้ยา่งเพียงพอ ทั้งรถส่วนบุคคล 
รวมถึงขนส่งประเภทอ่ืน ๆ ท่ีมีกิจกรรมเก่ียวข้องกับทาง
โครงการ ซ่ึงได้แก่ รถขนขยะ รถแท็กซ่ีสาธารณะ รวมถึง
รถดบัเพลิง โดยมีการออกแบบเส้นทางสัญจรภายในโครงการ 
รวมทั้งจดัเตรียมความกวา้งของช่องทางการเล้ียวและกลบัรถ
โดยเฉพาะอยา่งยิ่งรถขนาดใหญ่ และจดัเตรียมช่องจอดรถของ
รถแต่ละประเภทให้เหมาะสมไวอ้ยา่งชดัเจน เพ่ือไม่ให้เกิดการ
กีดขวางทางเข้า-ออกของโครงการ ซ่ึงทั้ งหมดเป็นปัจจัยท่ี
ส าคญัอนัอาจจะส่งผลกระทบสู่การจราจรภายนอก 

- โครงการไดจ้ดัใหมี้พ้ืนท่ีจอดรถบริเวณพ้ืนท่ีโครงการอยา่ง
เพียงพอต่อจ านวนผูเ้ขา้ใชอ้าคาร 

- - ดงัภาพท่ี 2 

 5) ออกแบบพ้ืนท่ีจอดรถในส่วนต่าง ๆ ให้มีการเช่ือมต่อกนัถึง 
ทั้งน้ี ตอ้งเอ้ือประโยชน์ในการใชพ้ื้นท่ีจอดรถร่วมกนั หรือการ
วางแผนการจดัการจราจรกรณีท่ีตอ้งระบายรถจากพ้ืนท่ีหรือจุด
ท่ีมีการจราจรหนาแน่น โดยให้มีพ้ืนท่ีจอดรถในส่วนของ
โรงแรม 51 คนั และจอดรถส่วนอ่ืน 234 คนั 

- โครงการไดจ้ดัใหมี้พ้ืนท่ีจอดรถบริเวณพ้ืนท่ีโครงการอยา่ง
เพียงพอต่อจ านวนผูเ้ข้าใช้อาคาร ทั้ งน้ีมีการวางแผนการ
จดัการจราจรและจดัระบบระบายอากาศไวบ้ริเวณพ้ืนท่ีจอด
รถของโครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 2 และ
ภาคผนวกท่ี 5 

 6) ติดตั้งป้ายแสดงทางเขา้-ออก ในระยะท่ีสามารถมองเห็น
ไดง่้ายก่อน เขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการเพ่ือให้ผูข้บัข่ียานพาหนะท่ี
เล้ียวเข้าสู่โครงการ ชะลอรถและเตรียมพร้อมก่อนเข้า
โครงการ 

- โครงการไดติ้ดป้ายแสดงพ้ืนท่ีเขา้-ออกโครงการ บริเวณ
ดา้นหน้าโครงการอยา่งชดัเจน เพ่ือให้ผูท่ี้ผ่านไปมาไดเ้ห็น
อย่างชดัเจน และมีการติดตั้งสันนูนชะลอความเร็วบริเวณ
ทางเขา้-ออกโครงการเพ่ือชะลอรถก่อนเขา้โครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 6 และ 
ภาพท่ี 30 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดอืนมกราคม-มิถุนายน 2569 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  DO2600075-S001 3-17 
 

ตารางที่ 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ของบริษทั ไอแอมไชน่าทาวน์ จ ากดั 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอยีดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 
รูปภาพหรือเอกสาร 

 7) จัดให้มีไฟฟ้าส่องสว่างทางเดินรถให้สว่างเพียงพอ 
ทั้งเวลากลางวนัและกลางคืน 

- โครงการจัดให้มีไฟฟ้าส่องสว่างไว้รอบบริเวณพ้ืนท่ี
โครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 8  

 8) จัดให้มีพ้ืนท่ีจอดรถยนต์ของโครงการจ านวน 285 คนั 
โดยไม่เอาพ้ืนท่ีจอดรถยนตไ์ปใชป้ระโยชน์อ่ืน 

- โครงการไดจ้ดัใหมี้พ้ืนท่ีจอดรถบริเวณพ้ืนท่ีโครงการอยา่ง
เพียงพอต่อจ านวนผูเ้ขา้ใชอ้าคาร 

- - ดงัภาพท่ี 2  

 
 
 
 
 

9) จดัให้มีการประชาสัมพนัธ์แก่ผูใ้ชบ้ริการโครงการให้ใช้
ระบบขนส่งมวลชนให้มากข้ึน ทั้ งน้ี ต  าแหน่งท่ีตั้ งของ
โครงการอยู่ใกล้กับโครงการรถไฟฟ้ามหานครสาย 
สีน ้ าเงิน (สายเฉลิมรัชมงคล) ของการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน
แห่งประเทศไทย (รฟม.) โดยสามารถใชบ้ริการไดท่ี้สถานี
วดัมงักรกมลาวาส ซ่ึงอยูห่่างจากโครงการเพียง 100 เมตร 

- โครงการได้มีการจัดท าป้ายประชาสัมพันธ์แก่ผู ้ท่ี เข้าใช้
โครงการถึงระบบขนส่งมวลชน และต าแหน่งท่ีตั้งของโครงการ
รถไฟฟ้ามหานครสายสีน ้ าเงิน (สายเฉลิมรัชมงคล) ของการ
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย (รฟม.) โดยสามารถใช้
บริการไดท่ี้สถานีวดัมงักรกมลาวาส ซ่ึงอยูห่่างจากโครงการเพียง 
100 เมตร 

- - ดงัภาพท่ี 35 

     4.3 การใช้น า้ 1) ประชาสัมพนัธ์ รณรงค ์ขอความร่วมมือในการประหยดั
น ้ าแก่กลุ่มลูกคา้ผูป้ฏิบัติงานในส่วนของส านักงานให้เช่า 
กลุ่มลูกคา้ผูเ้ขา้พกัโรงแรมและพนักงานโครงการ โดยการ
จัดบอร์ดประชาสัมพนัธ์ ติดป้ายค าขวญัในพ้ืนท่ีประกาศ
สาธารณะของโครงการ 

- โครงการไดจ้ดัท าป้ายประชาสัมพนัธ์ช่วยกนัประหยดัน ้ า
ไวบ้ริเวณพ้ืนท่ีโครงการและก าชบัผูท่ี้เขา้ใชอ้าคารทุกคน ให้
ใชน้ ้ าอยา่งประหยดั  

- - ดงัภาพท่ี 40 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอยีดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 
รูปภาพหรือเอกสาร 

     4.3 การใช้น า้ (ต่อ) 2) หลีกเล่ียงการปล่อยน ้ าประปาจากท่อประปาเมนหลกัเขา้
มาในถงัเก็บน ้ าใตดิ้นของโครงการในช่วงเวลาท่ีมีการใชน้ ้ า
มาก โดยเฉพาะในช่วงเวลาเชา้ ควรเปิดใหน้ ้ าประปาไหลเขา้
สู่ถงัเก็บน ้ าโครงการในช่วงเวลา 0.00-04.00 น. และในช่วง
เวลา 13.00-14.00 น. เพ่ือหลีกเล่ียงการใชน้ ้ าในช่วงเวลาท่ีมี
การใช้น ้ าสูงสุด ซ่ึงจะลดผลกระทบต่อแรงดันน ้ าในท่อ
ประปาเมนหลกั 

- โครงการจดัให้มีการตั้งเวลาในการเปิดให้น ้ าประปาไหล
เข้าสู่ถังเก็บน ้ าโครงการในช่วงเวลา 0.00-04.00 น. และ
ในช่วงเวลา 13.00-14.00 น. เ พ่ือหลีกเล่ียงการใช้น ้ าใน
ช่วงเวลาท่ีมีการใชน้ ้ าสูงสุด 

- 
 

- 

 3) ก าหนดให้โครงการต้องท าความสะอาดถังเ ก็บน ้ า 
ใตดิ้น ขดัลา้งคราบตะกอน คราบสนิม และคราบสะสมใน
บ ริ เ วณ มุ มถั ง ท่ี ไ ม่ มี น ้ า ห มุ น เ วี ย น เ ป็ นป ร ะ จ า ทุ ก  
6 เดือน 

- โครงการได้จัดให้มีถังเก็บน ้ าใต้ดิน พร้อมทั้ งจัดให้มี
เจา้หนา้ท่ีคอยท าความสะอาดถงัเก็บน ้ าใหส้ะอาดตลอดเวลา 

- - ดงัภาพท่ี 7 และ
ภาพท่ี 50 
 

 4) ก าหนดให้การดูแลรักษาท าความสะอาดถังส ารอง 
น ้ าใช้ใต้ดิน ต้องเปิดฝาถังเข้าถัง เ ก็บน ้ าส ารองน ้ าชั้ น 
ใตดิ้น ทั้ง 2 ฝา เพ่ือใหอ้ากาศถ่ายเทไดอ้ยา่งสะดวก และ 

- โครงการได้จัดให้มีถังเก็บน ้ าใต้ดิน พร้อมทั้ งจัดให้มี
เจา้หนา้ท่ีคอยท าความสะอาดถงัเก็บน ้ าใหส้ะอาดตลอดเวลา 

- - ดงัภาพท่ี 7 และ
ภาพท่ี 50 
 

     4.4 การใช้ไฟฟ้าและการ
อนุรักษ์พลงังาน 

จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีเฝ้าด้านบนของถังน ้ าอย่างน้อย 1 คน 
ตลอดเวลาการท างานดูแลรักษาความสะอาดถังส ารอง 
น ้ าชั้นใตดิ้น 

- โครงการจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีเฝ้าดา้นบนของถงัน ้ า ดูแลรักษา
ความสะอาดถงัส ารองน ้ าชั้นใตดิ้น 

- - 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดอืนมกราคม-มิถุนายน 2569 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  DO2600075-S001 3-19 
 

 
ตารางที่ 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ของบริษทั ไอแอมไชน่าทาวน์ จ ากดั 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอยีดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 
รูปภาพหรือเอกสาร 

     4.4 การใช้ไฟฟ้าและการ
อนุรักษ์พลงังาน (ต่อ) 

1) ให้โครงการเลือกใช้หลอดไฟฟ้าส่องสว่างภายใน
โครงการเป็นแบบประหยัดพลังงาน แบบ LED ซ่ึงใช้
พลงังานต ่าแต่ให้ประสิทธิภาพการส่องสวา่งท่ีสูง พร้อมทั้ง
จดัให้มีสวิตช์ควบคุมแยกบริเวณทางเดิน พ้ืนท่ีจดัสวนเพ่ือ
สะดวกในการเปิด-ปิด 

-  โครงการได้จัดให้มีไฟฟ้าส่องสว่างไว้บริเวณพ้ืนท่ี
โครงการ ทั้งน้ีโครงการไดเ้ลือกใชห้ลอดไฟแบบประหยดั
พลงังานพร้อมทั้งจดัให้มีสวิตช์ควบคุมแยกบริเวณทางเดิน 
พ้ืนท่ีจดัสวนเพ่ือสะดวกในการเปิด-ปิด 

- - ดงัภาพท่ี 8  

 2) การเลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าเคร่ืองใชไ้ฟฟ้าของโครงการ
เป็นผลิตภณัฑป์ระหยดัพลงังานทั้งหมด 

- โครงการได้เห็นความส าคญัของการประหยดัพลงังาน 
ทั้งน้ีหลอดไฟของโครงการทั้งหมดโครงการจะเลือกใชเ้ป็น
หลอดประหยดัพลงังาน 

- - ดงัภาพท่ี 8 

 3) ช่องระเบียงทางเดินของแต่ละชั้ นมีช่องเปิดเพ่ือให้ 
แสงสวา่ง และอากาศถ่ายเทไดอ้ยา่งสะดวก 

-โครงการไดติ้ดตั้งไฟส่องสว่างตรงช่องระเบียงทางเดินไว้
อยา่งเพียงพอ 

- - ดงัภาพท่ี 8 และ 
ภาพท่ี 38 

 4)  การเ ลือกใช้เค ร่ืองปรับอากาศของโครงการ มีค่ า
สัมประสิท ธ์ิในการท าง าน  (COP)   ห รืออัตรา ส่วน
ประสิทธิภาพพลังงาน (EER) สูง และต้องให้สอดคล้อง
เหมาะสมกบัขนาดของหอ้งแต่ละหอ้งเพ่ือไม่ใหมี้การใช ้

- โครงการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนด ทั้งน้ีโครงการได้
เลือกใช้เคร่ืองปรับอากาศแบบประหยัดพลังงาน และ
เลือกใชเ้คร่ืองปรับอากาศท่ีมีค่าสมัประสิทธ์ิในการท างาน  
(COP) หรืออตัราส่วนประสิทธิภาพพลงังาน (EER) สูง 

- - 

 พลงังานท่ีมากเกินความจ าเป็นและโครงการตอ้งปฏิบติัตาม 
ป ระก าศกรมอนามัย  เ ร่ื อ ง  ข้อป ฏิบั ติ ก า รควบ คุม 
เช้ือลีจิโอเนลลาในหอผึ่ งเย็นของอาคารในประเทศไทย 
อยา่งเคร่งครัด 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอยีดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 
รูปภาพหรือเอกสาร 

 
 
 
 
 
 

 

5)  จัดท าแผ่นประชาสัมพัน ธ์การประหยัดพลังงาน 
ปิดประกาศท่ีบอร์ดประกาศข่าวของอาคารท่ีห้องโถงลิฟต์ 
หรือภายในหอ้งลิฟต ์ดงัน้ี 
    - ใหใ้ชบ้นัไดแทนลิฟตเ์ม่ือข้ึนลงนอ้ยชั้น 
    - ให้ตั้ งอุณหภูมิเคร่ืองปรับอากาศ ท่ี 25 องศาเซลเซียส 
เพื่อประหยดัพลงังาน 
    - ปิดหลอดไฟท่ีไม่จ าเป็น และถอดปลัก๊เคร่ืองใชไ้ฟฟ้าทุก
คร้ังหลงัเลิกใชง้าน  

- โครงการไดจ้ดัท าป้ายประชาสัมพนัธ์รณรงคเ์ก่ียวกบัการ
ประหยดัพลงังานภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 41 

     4.5 การจดัการมูลฝอย 1) จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมของอาคาร ขนาดความจุ
รองรับมูลฝอย ประมาณ 19.20 ลูกบาศก์เมตรซ่ึงสามารถ
รองรับมูลฝอยจากโครงการไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 3 วนั 

- โครงการได้จัดให้มีถงัรองรับมูลฝอยแยกประเภท และ
หอ้งพกัมูลฝอยท่ีสามารถรองรับมูลฝอยไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 3 วนั 
ไวบ้ริเวณพ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือรองรับปริมาณขยะท่ีเกิดจาก
โครงการ ทั้งน้ีโครงการยงัติดต่อหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งเขา้มา
เก็บขนมูลฝอยไปก าจดัอยา่งถูกวธีิ 

- - ดังภาพท่ี 10, ภาพท่ี 
13 และภาคผนวกท่ี 15 

 2) จดัเตรียมถงัมูลฝอยพลาสติกรองรับมูลฝอยแยกประเภท
มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง และมูลฝอยอนัตราย ชนิดมีฝาปิด
มิดชิดขนาด 240 ลิตร ชนิดมีฝาปิดตั้ งในห้องพกัมูลฝอย
เปียกไม่น้อยกว่า 4 ถงั ภายในห้องพกัมูลฝอยแห้งไม่น้อย
กว่า 2 ถงั และภายในห้องพกัมูลฝอยอนัตรายไม่นอ้ยกวา่ 2 
ถงั 

- โครงการได้จัดให้มีถงัรองรับมูลฝอยแยกประเภท และ
ห้องพกัมูลฝอยไวบ้ริเวณพ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือรองรับปริมาณ
ขยะท่ีเกิดจากโครงการ ทั้งน้ีโครงการยงัติดต่อหน่วยงานท่ี
เก่ียวขอ้งเขา้มาเก็บขนมูลฝอยไปก าจดัอยา่งถูกวธีิ 

- - ดังภาพท่ี 10, ภาพท่ี 
13 และภาคผนวกท่ี 15 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอยีดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 
รูปภาพหรือเอกสาร 

     4.5 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

3)  ให้ ปูกระ เ บ้ือง พ้ืนห้องพัก มูลฝอยแบบเต็ม พ้ืน ท่ี   
และปูกระเบ้ืองผนังห้องพกัมูลฝอยมีความสูงจากพ้ืนตาม
ระยะผนงัไม่นอ้ยกวา่ 1.2 เมตร เพ่ือป้องกนัน ้ ามูลฝอยสะสม
ในเน้ือคอนกรีต จัดให้มีก๊อกน ้ าส าหรับท าความสะอาด
ห้องพกัมูลฝอย และท่อระบายน ้ าภายในห้องพกัมูลฝอย
เช่ือมต่อกบัระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ 

- โครงการได้จัดให้มีถงัรองรับมูลฝอยแยกประเภท และ
ห้องพกัมูลฝอยไวบ้ริเวณพ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือรองรับปริมาณ
ขยะท่ีเกิดจากโครงการ ทั้งน้ีโครงการยงัติดต่อหน่วยงานท่ี
เก่ียวขอ้งเขา้มาเก็บขนมูลฝอยไปก าจัดอย่างถูกวิธี อีกทั้ ง
โครงการจัดให้มีก๊อกน ้ าไวส้ าหรับท าความสะอาดห้อง
รองรับมูลฝอย เพื่อป้องกนัแหล่งเพาะพนัธ์ุโรค 

- - ดังภาพท่ี 10, ภาพท่ี 
13 และภาคผนวกท่ี 15 

 4) การส่งมูลฝอยอนัตรายต่อรถเก็บขนของส านักงานเขต
ป้อมปราบศตัรูพ่ายให้ด าเนินการตามวนัท่ีส านักงานเขตฯ 
ก าหนดประมาณเดือนละ 1 คร้ัง 

- โครงการไดติ้ดต่อหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งเขา้มาเก็บขนมูล
ฝอยเพ่ือไปด าเนินการอยา่งถูกวธีิต่อไป 

- - ภาคผนวกท่ี 15 

 5) จดัให้มีอุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลส าหรับแม่บา้น
ของโครงการ ได้แก่ ผา้กันเป้ือน ผา้ปิดปาก-จมูก ถุงมือยาง
หนา และรองเทา้บู๊ท และกวดขนัให้แม่บา้นโครงการสวมใส่
อุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลท่ีโครงการจดัไวใ้ห ้

- โครงการไดจ้ดัใหมี้อุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลไว้
ส าหรับใหแ้ม่บา้นประจ าโครงการ เพ่ือป้องกนัอนัตราย 

- - ดงัภาพท่ี 12 

 6) มูลฝอยรีไซเคิลของโครงการท าการคดัแยกประเภท เป็น
ขวดแก้ว ขวดพลาสติก กระป๋องเค ร่ือง ด่ืม กระดาษ
หนังสือพิมพ ์และกระดาษกล่อง เพ่ือให้หัวหน้าแม่บา้นส่ง
จ าหน่ายตามปริมาณมูลฝอย และน ารายไดจ้ากการจ าหน่าย
เป็นกองทุนสวสัดิการรวมส าหรับแม่บา้น เพ่ือเป็นแรงจูงใจ
ในการคดัแยกมูลฝอยของโครงการ 

- โครงการได้จัดให้มีถังรองรับมูลฝอยแยกประเภทไว้
บริเวณพ้ืนท่ีโครงการ พร้อมทั้งจดัให้มีห้องรองรับมูลฝอย 
เพ่ือรับปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึนในโครงการ ซ่ึงทางโครงการจะ
ประสานงานกบัหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งเขา้มาเก็บขนมูลฝอย
ไปด าเนินการต่อไป 

- - ดังภาพท่ี 10, ภาพท่ี 
13 และภาคผนวกท่ี 15 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดอืนมกราคม-มิถุนายน 2569 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  DO2600075-S001 3-22 
 

ตารางที่ 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ของบริษทั ไอแอมไชน่าทาวน์ จ ากดั 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอยีดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 
รูปภาพหรือเอกสาร 

     4.6 การบ าบัดน ้าเสียและ
ส่ิงปฏิกูล 

1) จัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge) คอนกรีตเสริมเหล็กพร้อมทั้งมีส่วนดกัไขมนัและ
ส่วนแยกกากตะกอน สามารถรองรับน ้ าเสียไดไ้ม่น้อยกวา่ 
250 ลบ.ม/วนั น ้ าท่ีผ่านการบ าบดัจะมีค่าบีโอดีไม่มากกว่า 
20 มิลลิกรัม/ลิตร และมีค่าตะกอนแขวนลอยไม่มากกวา่ 30 
มิลลิกรัม/ลิตร ตามมาตรฐานน ้ าท้ิงจากอาคารประเภท ก. 
พร้อมทั้งมีระบบก าจดัละอองของน ้ า  

- โครงการได้จัดให้มีการติดตั้ งระบบบ าบัดน ้ าเสียแบบ
ตะกอนเร่ง (Activated Sludge) เพ่ือรองรับน ้ าเสีย และบ าบดั
น ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากโครงการ ก่อนปล่อยออกสู่ท่อระบายน ้ า
สาธารณะ พร้อมทั้งจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีดูแลระบบบ าบดัน ้ าเสีย 
และตกัมูลฝอยและกากไขมนัเป็นประจ า 

- - ดงัภาพท่ี 4  

 ระบบก าจัดก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน ้ าเสีย ตามแบบท่ี
วศิวกรลงนามรับรองและเสนอรายงาน 

   

 2) น ้ าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัของโครงการจะตอ้งมีส่ิงปนเป้ือน
ไม่มากกว่ามาตรฐานน ้ าท้ิงจากอาคารประเภท ก. ก่อน
ระบายลงสู่ระบบระบายน ้ าสาธารณะ 

-  โครงการได้จัดจ้าง บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด ให้เป็น
ผูด้  าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้ า ในเดือน มิถุนายน 2569 
พบวา่ มีค่าเป็นไปตามเกณฑม์าตรฐานก าหนด 

- -  ดังภาพท่ี  4 และ 
ภาคผนวกท่ี 20 

 3) จัดให้มีบ่อพกัน ้ าใส-สูบออก ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า
แบบจุ่มใตน้ ้ า ขนาด 2.2 กิโลวตัต์ จ านวน 2 ชุด เดินเคร่ือง
คร้ังละ1 ชุด อตัราการสูบน ้ า 0.2 ลบ.ม/นาที-เคร่ือง ระบาย
น ้ าผา่นการบ าบดัสู่บ่อดกัขยะตามแบบท่ีเสนอในรายงาน 

- โครงการได้จัดให้มีบ่อพกัน ้ าใสภายในพ้ืนท่ีโครงการ
ตามท่ีมาตรการก าหนด 

- - ดงัภาพท่ี 4 

 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดอืนมกราคม-มิถุนายน 2569 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  DO2600075-S001 3-23 
 

ตารางที่ 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ของบริษทั ไอแอมไชน่าทาวน์ จ ากดั 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอยีดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 
รูปภาพหรือเอกสาร 

     4.6 การบ าบัดน ้าเสียและ
ส่ิงปฏิกูล (ต่อ) 

4) ให้ติดตั้ งมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้ าเสียเพ่ือ
ตรวจสอบปริมาณการใชไ้ฟฟ้าในการเดินระบบ 

- โครงการไดจ้ดัใหมี้การติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าของระบบบ าบดั
น ้ าเสีย เพื่อตรวจสอบปริมาณการใชไ้ฟฟ้าในการเดินระบบ 

- - ดงัภาพท่ี 5 

 5) ใหเ้จา้หนา้ท่ีดูแลระบบบ าบดัน ้ าเสีย ด าเนินการตกัเศษมูล
ฝอยและกากไขมนัออกจากถงัดกัไขมนัของอาคารโครงการ
ทุกวนั โดยกากของเสียท่ีเป็นของแขง็ในรวบรวมบรรจุลงถงุ
ด ารัดปากถุงแน่นน าไปท้ิงรวมกบัมูลฝอยเปียก ส าหรับกาก
ไขมันท่ีลอยอยู่บริเวณผิวหน้าบ่อดักไขมัน ให้ตักใส่ถาด
พลาสติกท่ีรองด้วยทราย มีขนาดความจุไม่น้อยกว่า 0.3 
ลูกบาศกเ์มตร และน าถาดกากไขมนัไปตากแหง้  

-  โครงการได้จัดให้ มีการติดตั้ ง ระบบบ าบัดน ้ า เ สี ย  
เพ่ือรองรับน ้ าเสียและบ าบัดน ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากโครงการ 
ก่อนปล่อยออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะ พร้อมทั้งจดัให้มี
เ จ้ าหน้ า ท่ี ดู แลระบบบ าบัดน ้ า เ สี ย  ตักมู ลฝอยและ                         
กากไขมนัเป็นประจ า 

- - ดงัภาพท่ี 5, ภาพท่ี 57 
และภาคผนวกท่ี 6  

 6) ประสานงานให้รถสูบส่ิงปฏิกูลของส านักงานเขต 
ป้อมปราบศตัรูพา่ย สูบตะกอนส่วนเดินออกจากระบบบ าบดั
น ้ าเสียเป็นประจ าตามความจุของส่วนตกตะกอน ปีละ 2 คร้ัง 

- โครงการไดติ้ดต่อหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งเขา้มาสูบส่ิงปฏิกลู 
และตะกอนดินส่วนเกินไปก าจดัอยา่งถูกวธีิ  

- - ดงัภาคผนวกท่ี 16 

 7) ก าหนดให้โครงการท าสัญญาดูแลระบบบ าบดัน ้ าเสีย กบั
ผูด้  าเนินการติดตั้งระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการอยา่งนอ้ย
ปีละ 1 คร้ัง เพ่ือดูแลระบบให้เสถียร และถ่ายทอดความรู้
ใหก้บัเจา้หนา้ท่ีโครงการด าเนินการต่อได ้

- โครงการมีการตรวจสอบและดูแลระบบบ าบัดน ้ าเสีย 
ด าเนินการโดยผูดู้แลระบบบ าบดัน ้ าเสียปีละ 1 คร้ัง เพ่ือดูแล
ระบบใหเ้สถียร 

- - ดงัภาคผนวกท่ี 6 

 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดอืนมกราคม-มิถุนายน 2569 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  DO2600075-S001 3-24 
 

ตารางที่ 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ของบริษทั ไอแอมไชน่าทาวน์ จ ากดั 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอยีดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 
รูปภาพหรือเอกสาร 

     4.7 การระบายน ้าและการ
ป้องกนัน า้ท่วม 

1) ให้โครงการจดัให้มีบ่อหน่วงน ้ า ขนาด 100 ลูกบาศก์เมตร 
ความจุท่ีระดบักกัเก็บ 92 ลูกบาศกเ์มตร เพ่ือรองรับน ้ าส่วนเกิน
ไวช้ัว่คราว ก่อนระบายออกสู่ภายหลงัท่ีฝนหยดุตกแลว้ รวมทั้ง
ออกแบบให้ใชเ้คร่ืองสูบน ้ าควบคุมอตัราการระบายน ้ าออกไม่
มากกวา่ 0.022 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาที 

- โครงการไดจ้ดัให้มีบ่อหน่วงน ้ าของโครงการ เพ่ือรองรับ
น ้ าส่วนเกินก่อนท่ีจะระบายออกสู่บ่อน ้ าสาธารณะดา้นหนา้
โครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 9  

 2) หมัน่ตรวจสอบส่ิงอุดตนัหรือกีดขวางทางไหลของน ้ าและ
ภายในบ่อพกัน ้ าและท าความสะอาดอยา่งนอ้ยเดือนละคร้ัง 

- โครงการไดจ้ดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีคอยท าความสะอาดบ่อพกัน ้ า
เป็นประจ า 

- - ดงัภาพท่ี 57 

 3) ติดตระแกรงดกัมูลฝอยท่ีบ่อพกัน ้ าสุดทา้ยก่อนระบายน ้ า
ออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะและหมั่นตรวจสอบตัดขยะ
ออกเป็นประจ าและให้ท าความสะอาดขุดลอกดินตะกอนออก
จากท่อระบายน ้ าและบ่อดกัตะกอนของโครงการในช่วงเดือน
มกราคม-มีนาคม อยา่งนอ้ยปีละ1 คร้ัง 

- โครงการได้จัดให้มีการติดตั้ งตระแกรงดักขยะมูลฝอย
บริเวณบ่อพกัน ้ าบ่อสุดทา้ยของโครงการ เพ่ือป้องกนัไม่ให้
มูลฝอยหลุดออกไปยงัท่อระบายน ้ าสาธารณะ และจดัให้มี
การท าความสะอาดท่อและรางระบายน ้ า อย่างน้อยปีละ 1 
คร้ัง 

- - ดงัภาพท่ี 37, 45 
และภาพท่ี 58 

      4.8 การป้องกนัอคัคภีัย 1) จดัให้มีอุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยัเป็นไปตามขอ้ก าหนดท่ี
เ ก่ียวข้องและตามท่ี เสนอในรายงานฯ ให้ครบถ้วน 
ประกอบดว้ย 
 

- โครงการไดจ้ดัใหมี้อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั ติดตั้งหวัรับน ้ า
ดบัเพลิงบริเวณหนา้โครงการ และระบบเตือนภยัไวต้ามจุด
ต่าง ๆ ของโครงการ และในทุก ๆ ชั้นของอาคาร ทั้ งน้ีได้
ก าหนดให้มีการตรวจสอบสภาพของถังดับเพลิง และ
อุปกรณ์เตือนภยัต่าง ๆ ใหอ้ยูใ่นสภาพดีพร้อมใชง้านเสมอ 

- - ดงัภาพท่ี 15-22 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดอืนมกราคม-มิถุนายน 2569 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  DO2600075-S001 3-25 
 

ตารางที่ 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ของบริษทั ไอแอมไชน่าทาวน์ จ ากดั 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอยีดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 
รูปภาพหรือเอกสาร 

      4.8 การป้องกนัอคัคภีัย     (2) ระบบป้องกนัระบบป้องกนั/ดบัเพลิง เช่น เคร่ืองสูบ
น ้ าดับเพลิง ระบบส ารองน ้ าดับเพลิง ตู ้เ ก็บสายฉีดน ้ า
ดบัเพลิง ถงัดบัเพลิง และทางหนีไฟ โดยอุปกรณ์/เคร่ืองมือ
ในระบบดงักล่าว ตอ้งมีประสิทธิภาพตามมาตรฐานท่ีเป็นท่ี
ยอมรับ 
    (3) ติดตั้ งหัวรับน ้ าดับเพลิง จ านวน 2 หัว บริเวณหน้า
โครงการริมถนนเจริญกรุง เช่ือมเขา้ท่อน ้ าดับเพลิง 1 หัว 
และเติมน ้ าในถงัน ้ าส ารองเพ่ือการดบัเพลิง 1 หวั 

   

 2) จดัให้มีแผนฉุกเฉินกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้รวมถึงบญัชี
หมายเลขโทรศพัทข์อความช่วยเหลือจากหน่วยงานบรรเทา
สาธารณภยัเพ่ือความรวดเร็วเม่ือเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน รวมถึง 
จดัใหมี้การฝึกซอ้มดบัเพลิง และอพยพหนีไฟอยา่งนอ้ยปีละ 
1 คร้ัง 

- โครงการอยูร่ะหวา่งจดัให้มีแผนฉุกเฉินส าหรับโครงการ เช่น
แผนรองรับแผ่นดินไหว แผนรองรับในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้
พร้อมทั้ งจัดให้มีหมายเลขโทรศัพท์เบอร์โทรฉุกเฉินของ
หน่วยงานต่าง ๆ  ติดไวบ้ริเวณพ้ืนท่ีโครงการท่ีสามารถมองเห็น
ไดช้ดัเจนอีกทั้งยงัมีแผนการซอ้มอพยพหนีไฟอยา่งนอ้ยปีละ 1 
คร้ังในช่วงปลายปี 2569 

- - 

 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดอืนมกราคม-มิถุนายน 2569 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  DO2600075-S001 3-26 
 

ตารางที่ 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ของบริษทั ไอแอมไชน่าทาวน์ จ ากดั 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอยีดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 
รูปภาพหรือเอกสาร 

      4.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

3) จัดตั้งทีมปฏิบัติการฉุกเฉินของโครงการ และให้มีการ
ฝึกอบรมเจา้หนา้ท่ีภายในทีม รวมถึงเจา้หนา้ท่ีเก่ียวขอ้งใหมี้
ความรู้ความช านาญในการปฏิบติัตามแผนฉุกเฉิน ดงัขอ้ 2) 

- โครงการได้แต่งตั้ งทีมปฏิบัติการฉุกเฉินของโครงการ 
รวมถึงเจา้หน้าท่ีเก่ียวขอ้งให้มีความรู้ความช านาญในการ
ปฏิบติัตามแผนฉุกเฉิน 

- - ดงัภาคผนวกท่ี 8 

 4) ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกนัอคัคีภยัต่าง ๆ
เป็นประจ าตามท่ีระบุในคู่มือใหพ้ร้อมใชง้านอยูเ่สมอ 

- โครงการจดัให้มีการตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคีภยั และ
อุปกรณ์ต่าง ๆ เป็นประจ าเพ่ือใหอ้ยูใ่นสภาพดี และพร้อมใช้
งานอยูเ่สมอ 

- - ดงัภาพท่ี 19 

 5) จดัท าป้ายเตือนหรือสัญญาลกัษณ์เตือนให้ระวงัอนัตราย
จากไฟฟ้า ติดไวห้นา้หอ้งเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า 

- โครงการไดจ้ดัท าป้ายเตือนระวงัอนัตราย ติดไวบ้ริเวณท่ี
เป็นแหล่งก าเนิดไฟฟ้าเรียบร้อยแลว้ 

- - ดงัภาพท่ี 39 

 6) จดัใหมี้การตรวจสอบความปลอดภยัของหมอ้แปลงไฟฟ้า
อยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

- โครงการอยูร่ะหวา่งจดัให้มีการตรวจสอบสภาพของหมอ้
แปลงไฟฟ้าในช่วงรอบปลายปี 

- - 

 7) ติดป้ายช่ือผูใ้หบ้ริการซ่อมบ ารุง สถานท่ีติดต่อ เบอร์โทรติดตอ่ 
บริเวณห้องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง เคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง ตูเ้ก็บถงั
ดบัเพลิง และหอ้งส านกังานโครงการ เพื่อความรวดเร็วส าหรับการ
ติดต่อในกรณีท่ีเกิดอุบติัเหตุหรือกระแสไฟฟ้าขดัขอ้ง 

- โครงการได้จัดให้มีการติดป้ายเบอร์ติดต่อบริการซ่อม
บ ารุงไวบ้ริเวณพ้ืนท่ีโครงการ และในทุก ๆ ชั้นของอาคารไว้
อยา่งชดัเจนและเห็นไดช้ดั 

- - ดงัภาพท่ี 59 

 8) ประชาสัมพนัธ์ให้ความรู้แก่ผูเ้ขา้พกัและพนกังานโครงการ
ทราบวิธีการปฏิบัติตนเม่ือเกิดไฟไหม้ และการใช้อุปกรณ์
ดบัเพลิงโดยจดัให้มีคู่มือฉุกเฉินและติดตั้งแผนผงัอาคารแสดง
ต าแหน่งทางหนีไฟของทุกชั้น รวมทั้งจดัท าป้ายเรืองแสงแสดง
เสน้ทางหนีไฟบอกเป็นระยะ ๆ  

- โครงการไดมี้ป้ายแนะน าการใชง้านอุปกรณ์ดบัเพลิงโดยจดั
ให้มีคู่มือฉุกเฉินและติดตั้งแผนผงัอาคารแสดงต าแหน่งทางหนี
ไฟ และอุปกรณ์ดบัเพลิงประจ าบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิงของทุก
ชั้น รวมทั้ งจัดท าป้ายเรืองแสงแสดงเส้นทางหนีไฟบอกเป็น
ระยะ ๆ  

- - ดงัภาพท่ี 17-18 และ
ภาพท่ี 25-26 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดอืนมกราคม-มิถุนายน 2569 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  DO2600075-S001 3-27 
 

ตารางที่ 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ของบริษทั ไอแอมไชน่าทาวน์ จ ากดั 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอยีดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 
รูปภาพหรือเอกสาร 

      4.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

9) จดัใหมี้จุดรวมพลอยูด่า้นหนา้อาคาร เน้ือท่ี 196.75 ตารางเมตร - โครงการไดจ้ดัใหมี้จุดรวมพลไวบ้ริเวณดา้นหนา้โครงการ - - ดงัภาพท่ี 23  

5. คุณค่าต่อคุณภาพชีวติ 
     5.1 สภาพเศรษฐกิจและ
สังคม 

1) การรับพนักงานเข้าปฏิบัติงานในโครงการ ให้รับบุคคล 
ในท้องถ่ินท่ีมีความสามารถตามต าแหน่งงานเข้าท างาน 
เป็นอนัดบัแรก 

- โครงการจะพิจารณารับบุคคลในทอ้งถ่ินท่ีมีความสามารถ
ก่อนเป็นอนัดบัแรก 

- - 

      2) เอกสารประชาสัมพนัธ์ หรือป้ายประกาศใด ๆ  ท่ีโครงการ
ส่ือสารกับลูกค้า ให้จัดท าเป็นภาษาไทย ภาษาอังกฤษและ
ภาษาจีน เพื่อใหลู้กคา้ของโครงการเขา้ใจความถูกตอ้ง  

- โครงการไดจ้ดัท าเอกสารประชาสัมพนัธ์โครงการบอกถึง
รายละเอียดของโครงการเพื่อใหลู้กคา้ของโครงการเขา้ใจความ
ถูกตอ้ง 

- - ดงัภาคผนวกท่ี 9 

 3) ประชาสัมพนัธ์ให้ลูกค้าชาวต่างชาติเข้าใจถึงวฒันธรรม 
ประเพณี และวถีิของชาวไทย 

- โครงการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดอยา่งเคร่งครัด - - 

 4) ให้ความร่วมมือจดักิจกรรมทางสังคมร่วมกบัหน่วยงาน
ภาครัฐ หรือสมาคมในพ้ืนท่ีเยาวราช เช่น วนัส าคัญทาง
ศาสนา วนัส าคญัตามประเพณีต่าง ๆ ตามความเหมาะสม 

- โครงการไดมี้การเขา้ร่วมกิจกรรมทางสงัคมร่วมกบัหน่วยงาน
ภาครัฐ โดยการจัดกิจกรรมดนตรีบ าบัดให้กับคนในชุมชน
ร่วมกบัส านกังานเขตป้อมปราบศตัรูพา่ย 

- - ดงัภาพท่ี 54 

 5) จัดท าข้อบังคับก าหนดหลักเกณฑ์เก่ียวกับการเข้าพัก
ให้กับลูกค้าได้ทราบ โดยเน้นไม่ก่อให้เกิดการรบกวน 
ผูพ้กัอาศยัในโครงการและบริเวณขา้งเคียง 

- โครงการไดจ้ดัใหมี้กฎระเบียบในการเขา้พกัโครงการ และ
ได้แจ้งให้ผู ้เข้าพักโครงการได้รับทราบเพื่อให้ผู ้เข้าพัก
โครงการปฏิบติัตามอยา่งเคร่งครัด 

- - ดงัภาคผนวกท่ี 10 

 
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดอืนมกราคม-มิถุนายน 2569 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  DO2600075-S001 3-28 
 

ตารางที่ 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ของบริษทั ไอแอมไชน่าทาวน์ จ ากดั 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอยีดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 
รูปภาพหรือเอกสาร 

5. 1 สภาพ เศรษฐกิจและ
สังคม (ต่อ) 

6) ติดตั้ งระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) เพื่อ
ป้องกนัความปลอดภยั 

- โครงการไดจ้ดัให้มีการติดตั้งกลอ้งวงจรปิด เพ่ือป้องกนั
ความปลอดภยัให้กบัผูท่ี้เขา้ใชอ้าคาร และจดัให้มีเจา้หนา้ท่ี
รักษาความปลอดภยัคอยดูแลความปลอดภยัตลอดเวลา 

- - ดงัภาพท่ี 28 และ 
ภาพท่ี 3 

 7) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยประจ าบริเวณ
ทางเขา้-ออก อาคารและลานจอดรถ 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอย
อ านวยความสะดวกในดา้นของการจราจร เพ่ือไม่ใหเ้กิดการ
ติดขดัของการจราจรบริเวณถนนดา้นหนา้โครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 3 

 8) ปฏิบัติตามมาตรการฯด้านต่าง ๆ ได้แก่ ด้านกายภาพ 
ชีวภาพ และคุณค่าคุณภาพชีวิตและคุณค่าการใช ้ประโยชน์
ของมนุษยอ์ยา่งเคร่งครัด เพ่ือไม่เกิดผลกระทบต่อชุมชน 

- โครงการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดอยา่งเคร่งครัด - - 

     5. 2 สุ ข ภ า พ แ ล ะ ก า ร
สาธารณสุข 
1) ผลกระทบต่อบริการด้าน
การแพทย์ 

 
 
1) ให้จดัเตรียมเวชภณัฑ์เพื่อการปฐมพยาบาลและอุปกรณ์
ต่าง ๆ ท่ีจ าเป็นเบ้ืองตน้ ไวท่ี้หอ้งพยาบาลโครงการ 

 
 
- โครงการไดจ้ดัใหมี้อุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ไวท่ี้ห้อง
พยาบาลของโครงการ  

 
 
- 

 
 

- ดงัภาพท่ี 27 

 2) จดัอบรมเจา้หนา้ท่ีแผนกตอ้นรับ และแม่บา้นโครงการให้
มีความรู้ดา้นการปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ และมีความสามารถ
ในการปฏิบติัเม่ือประสบเหตุเบ้ืองตน้ 

- โครงการจดัให้มีอุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ไวบ้ริเวณ
พ้ืนท่ีโครงการ และจดัให้มีแม่บา้นโครงการท่ีมีความรู้ดา้น
การปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ และมีความสามารถในการปฏิบติั
เม่ือประสบเหตุเบ้ืองตน้ 

- - ดังภาพท่ี 12 และ 
ภาพท่ี 27 
 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดอืนมกราคม-มิถุนายน 2569 
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ตารางที่ 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ของบริษทั ไอแอมไชน่าทาวน์ จ ากดั 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอยีดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1) ผลกระทบต่อบริการด้าน
การแพทย์ (ต่อ)  

3) ให้จดัเตรียมหมายเลขโทรศพัท์ฉุกเฉินของโรงพยาบาล
ใกลเ้คียงโครงการเพ่ือพร้อมประสานงานส่งตวัผูป่้วยฉุกเฉิน
สู่โรงพยาบาล 

- โครงการไดติ้ดเบอร์โทรศพัท์ฉุกเฉินไวบ้ริเวณจุดต่าง ๆ  ของ
โครงการ  

- - ดงัภาพท่ี 14 

2) การเกดิโรค 
     ( 1)  โรคระบบทางเดิน
หายใจ 

- จดัใหมี้ระบบระบายอากาศในบริเวณพ้ืนท่ีจอดรถใตอ้าคาร
โครงการให้มีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่า  
ของป ริมาตรห้อง ใน  1 ชั่ ว โมง  ต าม ท่ีก าหนดตาม
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พรบ.
ควบคุมอาคาร (พ.ศ. 2522) 

- โครงการจดัใหมี้ระบบระบายอากาศบริเวณพ้ืนท่ีจอดรถใต้
อาคารมีอตัราการระบายอากาศไม่น้อยกว่าตามท่ีกฎหมาย
ก าหนด 

- - ดงัภาพท่ี 2 และ
ภาคผนวกท่ี 5 

 -  ติดตั้ ง ป้ายเ ตือน “ห้ามติดเค ร่ืองยนต์ขณะจอดรถ”  
ทั้งภาษาไทย ภาษาองักฤษ และภาษาจีน พร้อมรูปสญัลกัษณ์ 
ท่ีมองเห็นไดช้ดัเจนในบริเวณพ้ืนท่ีจอดรถของโครงการ 

- โครงการไดจ้ดัท าป้ายเตือนดบัเคร่ืองยนต์ขณะท่ีไม่มีการ
ใชง้าน ติดในบริเวณพ้ืนท่ีจอดรถโครงการ พร้อมทั้งจดัใหมี้
เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัคอยดูแลอยูต่ลอดเวลา 

- - ดงัภาพท่ี 34 

 - ท าความสะอาดชั้นจอดรถอย่างสม ่าเสมอเพ่ือป้องกันฝุ่ น
ละอองสะสม ซ่ึงอาจส่งผลกระทบต่อคุณภาพอากาศ 

- โครงการไดจ้ดัให้มีเจา้หน้าท่ีคอยท าความสะอาดบริเวณ
พ้ืน ท่ี จ อดรถของโครงก าร  เ พ่ื อค ว ามสะอาดและ                         
ความเป็นระเบียบเรียบร้อย 

- - ดงัภาพท่ี 56 

 - ก าหนดให้โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวระดับพ้ืนดิน  
ไม่นอ้ยกวา่ 751 ตารางเมตร โดยจดัเป็นพ้ืนท่ีปลูกไมย้นื 743 
ตารางเมตร ตามท่ีเสนอในผงับริเวณแสดงพ้ืนท่ีสีเขียวของ
โครงการ ตลอดระยะด าเนินการโครงการ 

- โครงการได้จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ
พร้อมทั้งจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีคอยดูแลและรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวให้
อยูใ่นสภาพดีตลอดเวลา 

- - ดงัภาพท่ี 1 และ 
ภาพท่ี 36 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดอืนมกราคม-มิถุนายน 2569 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  DO2600075-S001 3-30 
 

ตารางที่ 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ของบริษทั ไอแอมไชน่าทาวน์ จ ากดั 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอยีดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 
รูปภาพหรือเอกสาร 

    ( 1)  โ รคระบบทาง เดิน
หายใจ (ต่อ) 

-  ก าหนดให้โครงการดูแลรักษาต้นไม้ท่ีปลูกในพ้ืนท่ี 
สีเขียวให้อยูใ่นสภาพท่ีดีตลอดระยะด าเนินโครงการ หากมี
ต้นไม้ตายด้วย เหตุ ใด ๆให้ปลูก เสริมทดแทนต้นไม ้
ท่ีตายโดยเร็ว 

- โครงการได้จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ
พร้อมทั้งจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีคอยดูแลและรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวให้
อยูใ่นสภาพดีตลอดเวลา 

- - ดงัภาพท่ี 1 และ 
ภาพท่ี 36 

 - โครงการตอ้งปฏิบัติตาม และประกาศกรมอนามยั เร่ือง 
ขอ้ปฏิบติัควบคุมเช้ือลีจิโอเนลลาในหอผึ่งเยน็ของอาคารใน
ประเทศไทยอยา่งเคร่งครัด 

- โครงการปฏิบัติตามประกาศกรมอนามยัเร่ืองขอ้ปฏิบัติ
ควบคุมเช้ือลีจิโอเนลลาในหอผึ่งเยน็ท่ีก าหนดอยา่งเคร่งครัด 

- - 

 - ติดป้ายจ ากัดความเร็วของรถยนต์ภายในโครงการให ้
มีความเร็ว 30 กิโลเมตร/ชัว่โมง 

-  โครงการได้ติดป้ายห้ามจอด, ป้ายจ ากัดความเร็วใน
โครงการ และจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอย
อ านวยความสะดวกบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือไม่ใหเ้กิดการ
ติดขดัของการจราจรบริเวณถนนดา้นหนา้โครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 31 และ
ภาพท่ี 3 

 - ติดตั้ งป้ายห้ามเร่งเคร่ืองยนต์ไว ้บริเวณท่ีจอดรถและ 
ทางวิง่ภายในโครงการใหเ้ห็นอยา่งชดัเจน 

- โครงการได้จัดท าป้ายห้ามเร่งเคร่ืองยนต์ไวบ้ริเวณท่ี                
จอดรถและทางวิง่ภายในโครงการใหเ้ห็นอยา่งชดัเจน  

- - ดงัภาพท่ี 42 

 - จดัท าบญัชีช่ือ ห้องพกั และหมายเลขโทรศพัท์ติดต่อของ          
ผูเ้ขา้พกัในส่วนของโรงแรม ส าหรับผูเ้ขา้พกัท่ีมีรถยนต ์เพ่ือ
แจง้ให้เจา้ของรถทราบในกรณีท่ีเคร่ืองส่งสัญญาณกนัขโมย
ดงั และสามารถปิดสญัญาณไดอ้ยา่งรวดเร็ว 

- โครงการได้ให้มีการบันทึกผูเ้ข้าพักโครงการ ห้องพกั 
หมายเลขทะเบียนรถ พร้อมเบอร์โทรติดต่อ เพ่ือแจ้งให้
เจา้ของรถทราบในกรณีท่ีมีการดงัของสญัญาณกนัขโมย 

- - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดอืนมกราคม-มิถุนายน 2569 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  DO2600075-S001 3-31 
 

ตารางที่ 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ของบริษทั ไอแอมไชน่าทาวน์ จ ากดั 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอยีดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 
รูปภาพหรือเอกสาร 

     (2) ผลกระทบต่อระบบ
การได้ยนิ 

- ไม่รบกวนต่อผูเ้ขา้พกั และผูป้ฏิบติังานในโครงการ และผู ้
อาศยัในบา้นพกัใกลเ้คียง 

- โครงการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดอยา่งเคร่งครัด ตาม
กฎระเบียบภายในอาคาร 

- - ดงัภาคผนวกท่ี 10 

     (3) โรคที่มีสัตว์เป็นพาหะ
น าโรค 

- จดัให้มีการท าลายแหล่งเพาะพนัธ์ุสัตวพ์าหะน าโรค เช่น 
การก าจดัลูกน ้ ายงุลาย ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

- โครงการไดจ้ดัให้มีการท าลายแหล่งเพาะพนัธ์ุสัตวพ์าหะ
น าโรคบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 51 

 - ท าความสะอาดท่อและรางระบายน ้ าท้ิงไม่ให้มีเศษอาหาร
คา้งหรืออุดตนั 

- โครงการไดจ้ดัให้มีรางระบายน ้ าโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ 
พร้อมทั้งจดัใหมี้กิจกรรมท าความสะอาดเป็นประจ า 

- - ดงัภาพท่ี 45 และ
ภาพท่ี 58 

 - ใชต้ะแกรงครอบตามรูท่อและรางระบายน ้ าท้ิงภายในและ
ภายนอกอาคาร 

-  โครงการจัดให้มีการใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อและ             
รางระบายน ้ าท้ิงภายในและภายนอกอาคาร 

- - ดงัภาพท่ี 37 

 - ประสานงานกับหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง ให้มาก าจดัสัตวท่ี์
เป็นพาหะน าโรคใหก้บัโครงการ เช่น ฉีด พน่ยาก าจดัยงุ เป็น
ตน้ 

- โครงการไดจ้ดัใหมี้การฉีดพน่แมลง และสตัวพ์าหะน าโรค
บริเวณพ้ืนท่ีโครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 51 

 - จดัให้มีถงัมูลฝอยท่ีมีฝาปิดไวต้ามจุดต่าง ๆ ภายในอาคาร 
พร้อมทั้งจดัให้มีพนกังานท าความสะอาดจดัเก็บมูลฝอยไป
ยงัอาคารพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 

- โครงการไดจ้ดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยแยกประเภท พร้อม
ทั้งจดัให้มีห้องพกัมูลฝอย เพ่ือรองรับมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจาก
โครงการ  

-  - ดงัภาพท่ี 10  และ 
ภาพท่ี 13 

 - ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงท่ีมีการ 
เก็บขนมูลฝอยเท่านั้น เพ่ือป้องกนัการเกิดแหล่งเพาะพนัธ์ุ
สตัวพ์าหะน าโรค เช่น หนู แมลงวนั แมลงสาบ เป็นตน้ 

- โครงการได้จัดให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าโครงการ ทั้ งน้ี
ห้องพกัมูลฝอยจะเปิดเฉพาะช่วงท่ีมีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 
เพ่ือป้องกนัการเกิดแหล่งเพาะพนัธ์ุสตัวพ์าหะน าโรค  

-  - ดงัภาพท่ี 10 และ
ภาพท่ี 13  

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอยีดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 
รูปภาพหรือเอกสาร 

     (3) โรคที่มีสัตว์เป็นพาหะ
น าโรค (ต่อ) 

- ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม ด้วยน ้ ายาฆ่าเช้ือโรค         
ทุกคร้ัง 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยท าความสะอาดห้อง       
พกัมูลฝอยใหส้ะอาดอยูต่ลอดเวลา เพ่ือป้องกนัการเกิดแหล่ง
เพาะพนัธ์ุสตัวพ์าหะน าโรค 

- - ดงัภาพท่ี 47 

3. อุบัตเิหตุ 
     (1) อุบัตเิหตุจากรถยนต์ 

- จดัใหมี้พนกังานรักษาความปลอดภยัคอยอ านวยความสะดวก
ในการเดินรถภายในโครงการ และบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ
เพ่ือใหเ้กิดความปลอดภยัในการเดินรถ 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยประจ า
โครงการคอยอ านวยความสะดวกในดา้นการจราจร เพ่ือไม่ให้
เกิดการติดขดัของการจราจรบริเวณดา้นหนา้โครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 3 และ 
ภาพท่ี 6 

 - จดัท าเคร่ืองหมายจราจรบนพ้ืนทางแบ่งช่องจราจรการเดิน
รถ รวมทั้งป้ายเตือนภายในโครงการให้ชดัเจน เพ่ือไม่ให้ผู ้
ขบัข่ีเกิดความสบัสนท าใหส้ามารถเดินรถไดอ้ยา่งปลอดภยั 

- โครงการไดจ้ดัใหมี้เคร่ืองหมายจราจร พร้อมกบัป้ายจราจร
ต่าง ๆ รวมทั้ งสันชะลอความเร็วไวบ้ริเวณพ้ืนท่ีโครงการ
เพ่ือป้องกนัอนัตรายท่ีเกิดจากการจราจร 

- - ดงัภาพท่ี 29-30 

 - จดัท าสันชะลอความเร็วตามมาตรฐาน มยผ. 2301-56 เพื่อ
ควบคุมการใชค้วามเร็วท่ีไม่เหมาะสม ต าแหน่งก่อนถึงทาง
เล้ียวรถและก่อนถึงทางแยกประมาณ 6 เมตร 

- โครงการไดจ้ดัใหมี้เคร่ืองหมายจราจร พร้อมกบัป้ายจราจร
ต่าง ๆ รวมทั้ งสันชะลอความเร็วไวบ้ริเวณพ้ืนท่ีโครงการ 
เพ่ือป้องกนัอนัตรายท่ีเกิดจากการจราจร 

- - ดงัภาพท่ี 29-30 

     (2) อุบัตเิหตุจากอคัคภีัย - จัดให้มีระบบแจง้เตือน และอุปกรณ์ช่วยดบัเพลิง ตามท่ี
เสนอในรายงาน และมีมาตรการตรวจสอบความสมบูรณ์
ของระบบอยา่งนอ้ย 6 เดือนต่อคร้ัง 

- โครงการไดจ้ดัใหมี้การติดตั้งระบบแจง้เตือน และอุปกรณ์
ช่วยดับเพลิง พร้อมทั้ งจัดให้มีการตรวจสอบสภาพถัง
ดบัเพลิงใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีพร้อมใชง้าน 

- - ดงัภาพท่ี 15-22 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

และคุณค่าต่าง ๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอยีดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 
รูปภาพหรือเอกสาร 

4) ความเครียด - ให้แจง้ต่อผูเ้ขา้พกั และผูป้ฏิบติังานในโครงการทราบถึง ขอ้
ป ฏิ บั ติ เ พ่ื อ ก า ร อ ยู่ ร่ ว ม กัน ใ น โ ค ร ง ก า ร  เ ช่ น  ห้ า ม 
ส่งเสียงดงัในยามวิกาล ไม่จอดรถในพ้ืนท่ีห้ามจอดหรือจอด
ในลกัษณะกีดขวางทางจราจรผูเ้ขา้พกัหรือผูป้ฏิบติังานรายอ่ืน 
แ ล ะ ป ฏิ บั ติ ต า ม อ ย่ า ง เ ค ร่ ง ค รั ด  ซ่ึ ง 
จะท าให้การพกัอาศยั และการด าเนินกิจกรรมต่าง ๆเป็นไป
อยา่งราบร่ืน 

-  โครงการได้จัดให้มี เจ้าหน้าท่ีประชาสัมพันธ์ให้ผู ้ท่ี
ปฏิบัติงานในโครงการ และผู ้เข้าใช้โครงการทราบถึง
ขอ้ก าหนดในการเขา้ใชอ้าคาร พร้อมทั้งจดัให้มีกฎระเบียบ
ในการเขา้ใชอ้าคารเพ่ือใหทุ้กคนปฏิบติัตามอยา่งเคร่งครัด 

- -  ดังภาพท่ี  3 และ 
ภาคผนวกท่ี 10 

 - จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีออกตรวจตราในกรณีท่ีพบเหตุหรือการ
ร้องเรียนจากกลุ่มผูพ้กัรายอ่ืนเก่ียวกบัเหตเุดือดร้อนร าคาญ 
ใหด้ าเนินการแกไ้ขเหตุนั้นทนัที 

- โครงการไดจ้ดัให้มีเจ้าหน้าท่ีรับเร่ืองร้องเรียนทั้งน้ีหากทาง
โครงการเร่ืองร้องเรียนทางโครงการจะรีบเขา้ไปด าเนินการ
แกไ้ขทนัที 

- - ดงัภาคผนวกท่ี 11 

 - จดัใหมี้พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพ่ือเป็นท่ีพกัผอ่น
หยอ่นใจ ท าใหเ้กิดความผอ่นคลายโดยจดัพ้ืนท่ีสีเขียวระดบั
พ้ืนไม่นอ้ยกวา่ 751 ตารางเมตร 

- โครงการไดจ้ดัใหมี้พ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณพ้ืนท่ีโครงการพร้อม
ทั้งจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีคอยดูแลและรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวให้อยู่ใน
สภาพดีตลอดเวลา 

- - ดงัภาพท่ี 1 และ 
ภาพท่ี 36 

5) การประสบอุบัติเหตุ
หรือการเจ็บป่วยตาม
ล าพงั 

- โครงการจดัท าบญัชีรายช่ือ หอ้งพกั และหมายเลขโทรศพัท์
ติดต่อลูกค้าผูเ้ข้าพกัในโครงการ และจัดให้มีเบอร์ติดต่อ
เจา้หนา้ท่ีของโครงการประจ าแต่ละห้องพกั และเบอร์ติดต่อ
สถานท่ีส าคญั เช่น โรงพยาบาล หรือ สถานีต ารวจ เพ่ือขอ
ความช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน และตอ้งปิดประกาศ

- โครงการจดัท าบญัชีรายช่ือ หอ้งพกั และหมายเลขโทรศพัท์
ติดต่อลูกคา้ผูเ้ขา้พกัในโครงการให้มีการติดป้ายเบอร์โทร
ฉุกเฉินไวบ้ริเวณพ้ืนท่ีโครงการ และในทุก ๆ ชั้นของอาคาร
ไวอ้ยา่งชดัเจนและเห็นไดช้ดั 

- - ดงัภาพท่ี 14  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

และคุณค่าต่าง ๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอยีดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 
รูปภาพหรือเอกสาร 

หมายเลขโทรศัพท์ดังกล่าวไวใ้นท่ีท่ีเห็นได้ชัด และขอ้มูล
ดงักล่าวตอ้งเป็นปัจจุบนัอยูเ่สมอ 

5) การประสบอุบัติเหตุ
หรือการเจ็บป่วยตาม
ล าพงั (ต่อ) 

- ประชาสัมพนัธ์ให้กลุ่มลูกคา้ในโครงการทราบถึงการให้
ความช่วยเหลือในกรณีท่ีประสบอุบติัหรือเจ็บป่วย สามารถ
ขอค ว าม ช่ ว ย เ ห ลือ จ า ก โคร งก า ร ในก า รจัด ส่ ง ต่ อ
สถานพยาบาล 

- โ ค ร ง ก า ร ไ ด้ จั ด ใ ห้ มี ก า ร ป ร ะ ช า สั ม พั น ธ์ กั บ 
ผูท่ี้เขา้ใชอ้าคารทุกคนทราบถึงหน่วยงานท่ีสามารถให้ความ
ช่วยเหลือในกรณีท่ีเกิดอุบัติเหตุ พร้อมทั้ งให้มีการติดป้าย
เบอร์โทรฉุกเฉินไวบ้ริเวณพ้ืนท่ีโครงการ และในทุก ๆชั้น
ของอาคารไวอ้ยา่งชดัเจนและเห็นไดช้ดั 

- - ดงัภาพท่ี 14  

5.3 สุนทรียภาพ 1) จัดท าพ้ืนท่ีสีเขียวทั้ งหมด 751 ตารางเมตร และจัดเป็น
พ้ืนท่ีปลูกไมย้นืตน้ 743 ตารางเมตร 

- โครงการไดจ้ดัใหมี้พ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณพ้ืนท่ีโครงการพร้อม
ทั้งจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีคอยดูแลและรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวให้อยู่ใน
สภาพดีตลอดเวลา 

- - ดงัภาพท่ี 1 และ 
ภาพท่ี 36 

 2)  ให้ โ ค ร งก าร รั กษ าระยะ ร่นจ ากแนว เ ขต ท่ี ดอน 
ไม่ก่อสร้างต่อเติม ดัดแปลงอาคาร ล ้ าเขตระยะร่น หรือ
ก่อสร้างเพ่ิมเติมความสูงอาคาร 

- โครงการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดอยา่งเคร่งครัด - - 

 3) หา้มก่อสร้างป้ายโฆษณาขนาดใหญ่ในโครงการท่ีจะส่งผล
ให้เป็นวตัถุบังแสงเพ่ิมเงาท่ีอาจส่งผลกระทบเพ่ิมเติมต่อ
พ้ืนท่ีขา้งเคียง 

- โครงการไม่มีการสร้างป้ายโฆษณาขนาดใหญ่ในโครงการ
ตามท่ีมาตรการก าหนด 

- - 

5.3 สุนทรียภาพ (ต่อ) 4) มีการแจง้มาตรการ ดา้นการชดเชยผลกระทบจากการสูญเสีย
การใช้ประโยชน์จากแสงแดด และการบดบังสัญญาณวิทยุ
โทรทัศน์ต่อบ้านพกัอาศัยโดยรอบโครงการโดยโครงการจะ

-  โครงการไดจ้ดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีประสานงานและแกไ้ขปัญหา
ท่ีเกิดข้ึนจากการพัฒนาโครงการ ทั้ งน้ีหากโครงการได้

- - ดงัภาคผนวกท่ี 12 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

และคุณค่าต่าง ๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอยีดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 
รูปภาพหรือเอกสาร 

ประสานต่อบ้านพักท่ีมีผูพ้ ักอาศัยและได้รับผลกระทบจาก
โครงการในรัศมี 100 เมตร ตั้ งแต่เร่ิมก่อสร้างโครงการ และ
ส้ินสุดภายใน 1 ปี นับตั้ งแต่เปิดด าเนินโครงการ โดยเจ้าของ
โครงการจะเป็นผูรั้บผิดชอบค่าใช้จ่ายในการด าเนินการจาก
ผลกระทบท่ีเกิดข้ึน ทั้ งน้ี  การชดเชยไม่รวมถึงผู ้ท่ีได้รับ
ผลกระทบจากโครงการพฒันาอ่ืนหรือผูท่ี้ปลูกสร้างอาคาร
เพ่ิมเติมภายหลงัจากโครงการเปิดด าเนินการในกรณีทั้ง 2 ฝ่าย 
ตกลงกนัไม่ไดใ้หจ้ดัตั้งคณะกรรมการประสานงานแกไ้ขปัญหา
จากการพฒันาโครงการข้ึนเพ่ือเจรจาหาขอ้ยติุท่ีเป็นธรรมทั้ง 2 
ฝ่าย 

รับทราบว่ามีผู ้ได้รับผลกระทบ ทางโครงการจะเข้าไป
ด าเนินการแกไ้ขโดยทนัที 

 5) การเปล่ียนแปลงองคป์ระกอบโครงการท่ีเก่ียวขอ้งลกัษณะ
ทางสถาปัตยกรรม เช่น การติดตั้งป้ายโฆษณา การติดตั้งเสา
ส่ ง สั ญ ญ า ณ โ ท ร ศั พ ท์ เ ค ล่ื อ น ท่ี  ต้ อ ง เ ส น อ 
ขอเปล่ียนแปลงรายละเอียดโครงการต่อส านักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเพ่ือเห็นชอบ
ก่อนด าเนินการ 
 

- ปัจจุบนัโครงการยงัไม่มีการเปล่ียนแปลงองคป์ระกอบของ
โครงการ ทั้งน้ีหากโครงการมีการเปล่ียนแปลงโครงการจะ
ด าเนินการตามมาตรการท่ีก าหนดอยา่งเคร่งครัด 

- - 
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ตารางที่ 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ของบริษทั ไอแอมไชน่าทาวน์ จ ากดั 

องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

และคุณค่าต่าง ๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอยีดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 
รูปภาพหรือเอกสาร 

5.3 สุนทรียภาพ (ต่อ) 6) โครงการไดอ้อกแบบอาคารให้มีความผสมผสานระหวา่ง
สถาปัตยกรรมทอ้งถ่ิน วฒันธรรม และประเพณี ของทอ้งถ่ิน
ซ่ึงเป็นชุมชนดั้งเดิมกบัรูปแบบอาคารท่ีทนัสมยัไดเ้ลือกใช้
โทนสีอาคารเพื่อส่ือความเป็นเอกลกัษณ์แบบจีนโดยไดป้รับ
ลดโทนสีของอาคารเพ่ือไม่ให้มีความโดดเด่นแต่ยงัคง
รูปแบบท่ีทนัสมยัและผสมผสานกบัวฒันธรรม 

- โครงการไดอ้อกแบบอาคารโครงการใหมี้ความผสมผสาน
สถาปัตยกรรมทอ้งถ่ิน วฒันธรรม และประเพณี ของทอ้งถ่ิน 
เพ่ือใหย้งัคงรูปแบบท่ีทนัสมยัและผสมผสานกบัวฒันธรรม 

- - ดงัภาคผนวกท่ี 4 
และภาคผนวกท่ี 9  
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ภาพที ่1 พ้ืนท่ีสีเขียว 
 

 
 

 

 
 

ภาพที ่2 พ้ืนท่ีจอดรถบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ ภาพที ่3 เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั 

 

 
 

 

 
 

ภาพที ่4 ระบบบ าบดัน ้ าเสีย ภาพที ่5 มิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบดัน ้ าเสีย 

 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ I’m China Town (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดอืนมกราคม-มิถุนายน 2569 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  DO2600075-S001 3-38 
 

 
 

 
 

 

 
 

ภาพที ่6 ป้ายแสดงทางเขา้-ออกพ้ืนท่ีโครงการ ภาพที ่7 ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น 

 

 
 

 

 

ภาพที ่8 ไฟฟ้าส่องสวา่ง 

 

 

 

 
 

ภาพที ่9 บ่อหน่วงน ้ า ภาพที ่10 หอ้งพกัมูลฝอย 
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ภาพที ่11 ก๊อกน ้ าส าหรับท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอย ภาพที ่12 แม่บา้นประจ าโครงการ 
 

 

 

 
 

ภาพที ่13 ถงัรองรับมูลฝอย ภาพที ่14 เบอร์โทรฉุกเฉิน 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

ภาพที ่15 ระบบสญัญาณเตือนภยั 
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ภาพที ่16 ตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิง ภาพที ่17 ป้ายแนะน าการใชง้านถงัดบัเพลิง 

 

 
 

 

 
 

ภาพที ่18 ถงัดบัเพลิง ภาพที ่19 ตรวจสอบถงัดบัเพลิง 

 

 

 

 
 

ภาพที ่20 หวัรับน ้ าดบัเพลิง ภาพที ่21 Fire Sprinkler 
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ภาพที ่22 Heat Detector ภาพที ่23 จุดรวมพล 
 

 
 

 

 

ภาพที ่24 ไฟฟ้าส ารอง ภาพที ่25 ป้ายทางหนีไฟ 
 

 
 

 

 
 

ภาพที ่26 บนัไดทางหนีไฟ ภาพที ่27 อปุกรณ์ปฐมพยาบาล 
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ภาพที ่28 กลอ้งวงจรปิด (CCTV) และหอ้งควบคุม 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพที ่29 ป้ายแสดงเคร่ืองหมายจราจร ภาพที ่30 สนันูนชะลอความเร็ว 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

ภาพที ่31 ป้ายหา้มจอดและป้ายจ ากดัความเร็ว 
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ภาพที ่32 กระจกนูน ภาพที ่33 ป้ายช่ือโครงการ 
 

 
 

 

 

ภาพที ่34 ป้ายเตือนดบัเคร่ืองยนต ์ ภาพที ่35 ป้ายประชาสมัพนัธ์การใชร้ถไฟฟ้า 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพที ่36 กิจกรรมดูแลพ้ืนท่ีสีเขียว ภาพที ่37 บ่อพกัน ้ าพร้อมตะแกรงดกัขยะ 
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ภาพที ่38 สภาพโครงการปัจจุบนั 
 

 
 

 

 

ภาพที ่39 ป้ายเตือนระวงัอนัตรายจากไฟฟ้า ภาพที ่40 ป้ายรณรงคป์ระหยดัน ้ า 

 

 
 

 

 
 

ภาพที่ 41 ป้ายรณรงคป์ระหยดัพลงังาน ภาพที ่42 ป้ายหา้มเร่งเคร่ืองยนต ์
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ภาพที ่43 ป้ายเตือนงดใชเ้สียงแตร ภาพที ่44 พ้ืนท่ีสูบบุหร่ี 
 

 
 

 

 

ภาพที ่45 รางระบายน ้ า ภาพที ่46 ท่อระบายน ้ าหอ้งพกัมูลฝอย 

 

 
 

 

 
 

ภาพที ่47 ท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอย 
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ภาพที ่48 หมายเลขชั้น ภาพที ่49 แผนผงัแสดงเสน้ทางหนีไฟ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ภาพที ่50 ลา้งถงัเก็บน ้ าใตดิ้น 

 
 
 
 
 

 

ภาพที ่51 ฉีดพน่แหล่งเพาะพนัธ์สตัวพ์าหะน าโรค 
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ภาพที ่52 Fire Pump ภาพที ่53 Fire Alarm Control 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพที ่54 กิจกรรมร่วมกบัหน่วยงานภาครัฐ 
 

 

 

 

ภาพที ่55 ตรวจสอบรอยร่ัว 
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ภาพที ่56 กิจกรรมท าความสะอาดลานจอดรถ 
 

 
 

 

ภาพที ่57 กิจกรรมท าความสะอาดบ่อพกัน ้ า 
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ภาพที ่58 กิจกรรมท าความสะอาดรางระบายน ้ า 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที ่59 เบอร์โทรติดต่อซ่อมแซมภายในโครงการ ภาพที ่60 อบรมเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั 

 

 
 

 

 

ภาพที ่61 ช่องลมระบายอากาศ ภาพที ่62 พ้ืนท่ีจดัเก็บก๊าซไวไฟ 
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ภาพที ่63 ป้ายเตือนอนัตรายต่างๆ 

 


